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P CAMARA MUNICIPAL
LEI N° 3.433 DE 17 DE MAIO DE 2016

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N°

2.608 DE 10 DE ABRIL DE 2007, QUE

ALTEROU O PLANO DIRETOR DO

g l-l;u;’ MUNICIPIO DE ITAGUAI E DA OUTRAS

- PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAGUATI - RJ;

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu Sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° Ficam alterados os artigos 28; 31; 36; 40; 41; 42, I; 43; 48; 49 ¢
49 paragrafo Gnico da Lei Complementar 2.608 de 10 de abril de 2007,
que passam a vigorar com a seguinte redagao:
Art. 28. O territério do Municipio fica dividido em trés
macrozonas, conforme delimitado no Mapa de Macrozoneamento,
Anexo 5, parte integrante desta Lei:
I- Macrozona Urbana;
II- Macrozona do Complexo Portuario;

ITI- Macrozona de Prote¢cdo Ambiental.

Art. 31. ...
I=...

II-...

II-...

IV- Promover o desenvolvimento do Ecoturismo na regido.
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Art. 36. ...

I- Zona Residencial 1 (ZR-1): Area mais adensada da cidade
correspondente a consolidagdo do centro tradicional, onde os usos
sdo mais diversificados, com eixos comerciais definidos ao longo
de vias mais importantes. Nesta é4rea serdo priorizados os
investimentos na infraestrutura basica;

II- Zona Residencial 2 (ZR-2): Areas predominantemente
residenciais ocupadas ao longo da rodovia BR 101 e em uma faixa
estreita onde a proximidade com éreas de preservagdo impedem um
maior adensamento;

III- Zona Residencial 3 (ZR-3): Areas predominantemente
residenciais, fazendo parte do Nucleo Colonial do Piranema ao sul
fazendo divisa com a ZEN 01 delimitada pelo Valdo dos Bois, a
leste com a Divisa dos Municipios de Itaguai e Seropédica, ao
norte com a linha férrea da MRS e a oeste com o Rio Cai Tudo;

IV- Zona Residencial 4 (ZR-4) - Area de Interesse Social:

ZR4- A - Ao Sul fazendo divisa com o Rio Cai Tudo, envolvendo a
ZI, ao Norte com a linha férrea da MRS; Ao Leste com o Rio Cai
Tudo e ao Oeste com a BR 101;

ZR4- B - Estando inserida no Chaperé Glebas A e B, Bairro Parque
Primavera, Bairro Cai Tudo;

V- Zona Residencial 5 (ZR-5): Area compreendida entre a ZRR,
ZEN -8, Z8S, e ZR-1, onde se prevé areas residenciais de expansdo
urbana do municipio;

VI- Zona Residencial Rural (ZRR): Areas situadas nas
proximidades da ZPP em faixa de transi¢do, destinada a
Residéncias e Comércios de baixo impacto, evitando o
comprometimento das caracteristicas rurais locais;
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VII- Zona Especial da Coroa Grande (ZE-CG): Refere-se a

ocupagdo na orla do Saco da Coroa Grande, onde as atividades

turisticas, pesqueira e de protegdo ambiental serdo incentivadas,

porém, com uma previsdo de melhorias na infraestrutura bésica;

VIII- Zona Especial da [lha da Madeira (ZE-IM): Ocupag@o situada
na por¢do oeste da Ilha da Madeira, incluindo o loteamento
Industrial Ingd onde as atividades turisticas, de pesca e de
prote¢do ambiental serdo incentivadas mantendo as caracteristicas
naturais da localidade;

IX- Zona Especial da Ilha de Itacurugé (ZE-IT): Pequenas porgdes
de 4rea ocupadas no interior da Ilha de Itacurugé, onde se pretende
aos poucos reverter o uso, diminuindo a densidade devido a
fragilidade ambiental da regido;

X- Zona Especial do Aterro Sanitario (ZE-AT): Area ocupada pelo
Centro de Tratamento de Residuos de Itaguai;

XI- Zona de Servigos (ZS): Sdo as areas lindeiras a Rodovia BR
101, RJ 99 apés a ponte do Rio Cai Tudo e ao Arco Metropolitano
onde as atividades ndo deverdo prejudicar o trafego nem gerar
situagdes que possam colocar em risco a seguranga dos cidadios;

XII- Zona de Servigos Especiais (ZSE): Sdo as areas lindeiras a
Rodovia Presidente Dutra, abaixo da cota 100, onde as atividades
ndo deverdo prejudicar o trafego nem gerar situagdes que possam
colocar em risco a seguranga dos cidadéos;

XIII- Zona de Comércio e Servigos (ZCS): Sdo areas lindeiras a
RJ-99 onde sera de uso predominante comercial e de servigos;

XIV- Zona Industrial (ZI): Area situada no inicio do principal
acesso ao Municipio, junto ao trevo do cruzamento entre as
rodovias BR 101 e RJ 099, onde serd estimulada a consolidagdo
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das atividades industriais existentes;

XV- Zona Estratégica de Negocios (ZEN):  Areas
predominantemente destinadas ao uso industrial logistico, sendo:
ZEN- A - Entre a divisa com o Municipio do Rio de Janeiro,
Seropédica e o Valdo dos Bois;

ZEN - B - Entre a ZP ao longo da Estrada do Cagador, a ZPP,
Municipio de Seropédica e a Linha Férrea da MRS, excluindo a
area pertencente a ZR4- B;

XVI- Zona de Parques (ZP): Area de interesse de implantagdo de
parques urbanos, ou faixas de divisdo entre areas de impacto
ambiental para areas residenciais, onde serdo de densidade
ocupacional baixa e serd incentivado o reflorestamento.

Art. 40. ...

I- Zona de Protegdo de Areas Verdes (ZPAV): Areas consideradas
de interesse de protegdo pelas caracteristicas ambientais, onde
devera ser garantida a baixa densidade.

II- Zona de Preservagéo Permanente (ZPP): Corresponde as éreas
acima da cota de 100 metros e as areas definidas pela legislagdo
federal como de preservagdo permanente, entre outras:

a) Ao longo de 30,00 (trinta) metros de rios ou de qualquer curso
d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura, desde o seu nivel
mais alto em faixa marginal;

b) Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados cursos
d’agua, qualquer que seja sua situagdo topografica, num raio
minimo de 50,00 (cinquenta) metros de largura;

¢) Nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de
mangues.
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ITI- Faixa Marginal de Protegdo (FMP): faixas de terra as margens
de rios, lagos, lagoas e reservatorios d’agua, necessarias a protegéo,
defesa, conservagdo e operagdo de sistemas fluviais e lacustres. Sdo
faixas de dominio publico e suas larguras sdo determinadas em
proje¢do horizontal, considerados os niveis maximos de é4gua
(NMA), de acordo com as determinagdes dos orgdos federais e
estaduais (Lei Estadual n® 1.130/87).

Art. 41. A Macrozona do Complexo Portudrio corresponde a regido
onde estd instalado o Porto de Itaguai, o Terminal de Containeres, o

Terminal de Carvdo e as demais empresas integrantes do
complexo.

Art. 42. ...

I- Zona Industrial Portudria: Areas de propriedade da Cia Docas do
Rio de Janeiro, Petrorio, Nuclep e que sdo de interesse industrial e

portudrio. Area integrante do complexo portudrio e industrial de
Itaguai.

Art. 43. Em conformidade com o Anexo I e Tabelas, o uso do solo
fica classificado em:

|

1- Habitagdo Unifamiliar: edificagdo isolada destinada a servir de
moradia a uma sé familia;

2- Habitagdo Unifamiliar em Série: agrupamentos residenciais
constituidos de 05 a 20 habitagdes unifamiliares implantadas em
um mesmo lote;

3- Casas Populares em Série: agrupamentos residenciais
constituidos de 05 a 30 habitagdes unifamiliares implantadas em
um mesmo lote, cujo coeficiente leito (4rea total da unidade/n° de
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leitos) seja menor ou igual a 10;

4- Habitagdo Coletiva: edificagdes que comportam mais de 2
unidades habitacionais autonomas, agrupadas verticalmente, com
areas de circulagdo interna comuns;

5- Conjunto Habitacional de Habitagdo Unifamiliar em Série:
agrupamentos residenciais constituidos de mais de 20 habitagdes
unifamiliares implantadas em um mesmo lote;

6- Conjunto Habitacional de Habitagdo Coletiva: grupo de edificios
de apartamentos-conjunto de mais de 2 blocos de edificios de
apartamentos;

7- Habitagdo de Uso Institucional: edificagdo destinada a
assisténcia social, onde se abrigam estudantes, criangas, idosos e
necessitados (albergues, alojamento infantil, casa do estudante,
asilo, convento, seminario, internato, orfanato);

8- Habitagdo Transitéria 1: edificagdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitério, onde se recebem hodspedes (apart-
hotel, pensdo);

9- Habitagdo Transitoria 2: edificagdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitério, onde se recebem hospedes (motel);

10- Habitagdo Transitéria 3: edificagdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitorio, onde se recebem
héspedes (motel).

Art. 48. Em conformidade com o Anexo 2 - Pardmetros de Uso e

Ocupagdo do Solo- sdo parametros urbanisticos da ocupa¢do do
solo:

Art. 49. Os parametros de uso e ocupagdo do solo relativos as
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zonas sdo os contidos nos Anexos 02 e 03, partes integrantes desta
Lei.

Paragrafo Unico. Em se tratando de loteamento, conforme
definigdo contida no Art. 2° §1° da Lei 6.766 de 19 de dezembro
de 1979, as areas minimas permitidas nas ZR-3, ZR-5 e ZRR sdo
L[;-;’ de 200m” (duzentos metros quadrados).

Art. 2° A Secdo IV da Lei 2.608 de 10 de abril de 2007 passa a ter a
seguinte redagéo:
“Da Macrozona do Complexo Portuario”

Art. 3° Ficam alterados os anexos correspondentes as alteragdes nesta
Lei especificadas.

Art. 4° Revogam-se:

I- Os artigos 30; 32, II; 37; 38; 42, II e paragrafo Unico, todos da
Lei 2.608 de 10 de abril de 2007.

II- As disposigdes em contrario, em especial as contidas na Lei
2.608/07, inclusive os anexos que conflitarem com os que sdo

integrantes da presente Lei.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

ITAGUAI, <23 ge rcuo <& 20i6 .

WESLEI GON VES P REQ&A
PREFEITO

Autoria: Poder Executivo
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ANEXO - 01

MUNICIPIO DE ITAGUAI EJiiac0s

MAPA DE ZONEAMENTO
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DIRETRIZES DO ZONEAMENTO URBANO
DE ITAGUAI-RJ
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LIMITES MUNICIPAIS
O Municipio de Itaguai limita-se com os Municipios: Mangaratiba, Rio Claro, Pirai,
Seropédica e Rio de Janeiro.
I - com o Municipio de Mangaratiba - Comega a linha diviséria no antigo marco da Fazenda
Nacional de Santa Cruz, existente no litoral em frente da Pedra da Cruz das Almas na Ilha
de Itacurucd e segue na diregdo sul - norte, verdadeiro com a extensdo de cinco quildmetros,
até o Alto da Serra do Mazomba e segue pelo divisor de dguas dos rios Mazomba e Saf até o
divisor da Serra do Mar, na Ilha de Itacuruca a divisio com o Municipio de Mangaratiba €
constituida por uma reta na dire¢do norte-sul verdadeiro, cujo ponto de partida € o antigo
marco da Fazenda Nacional de Santa Cruz, j4 referido;
IT - com o Municipio de Rio Claro - Segue pelo divisor de dguas da Serra do Mar até a
nascente principal do Ribeirfio da Cacaria, no Alto da boa Vista, onde se encontra um marco
do servigo geografico militar, comeca no ponto de interse¢do da linha de cumiada na Serra
do Mazomba com a linha identificada Serra do Mar e segue, passando pelos altos da Serra
Branca, Pico das Duas Orelhas, Serra do Pouso Frio e da Guarda Grande até atingir o Alto
da Boa Vista onde encontra um marco do servico geografico militar € o ponto inicial da
Serra de Itaguai;
IIT - com o Municipio de Pirai - Comega no Alto da Boa Vista onde se encontra um marco
do servigo geogréfico militar, e segue pela linha de cumiada da serra de Itaguai, atravessa a
antiga estrada de Santa Cruz numa garganta e sobe pela Serra do Caranguejo passando pelo
Pico do Palacete, Estrada Vira Carro, Pico do Caranguejo e Alto da Barrinha, indo atingir a
Serra da Costaneira da Prata, em um ponto fronteirico e mais proximo da nascente principal
do Coérrego do mesmo nome; desce por este até a sua confluéncia no Ribeirdo das Lajes, e
por este até a Estrada Rio-Sao Paulo.
IV- com o Municipio de Seropédica - Comeca no entroncamento da Estrada de Paracambi,
continua pela Rodovia Presidente Dutra até a Garganta da Vitva Graga, dai segue pelos
Espigdes da Serra da Viuva Graga e Cachoeira até¢ a Garganta da Serra do Espigéo, segue
pelo corrego da Eufrasia ou do Espigéo até a sua confluéncia no Rio Piranema, continua por
este até a ponte da Estrada de Itaguai & Rio — S&o Paulo, sobre o referido rio; dai em reta,
até a ponte dos Jesuitas sobre o Rio guandu.
V - com o Municipio do Rio de Janeiro - Comega na Ponte dos Jesuitas em linha reta até a
Vala da Divisa, segue pela Vala da Divisa, até o Rio da Guarda, seguindo por este até a sua
Foz na Baia de Sepetiba.*
VI - entre o distrito de Itaguai sede (1° distrito) e o distrito de Ibitupuranga (2° distrito) -
Comeca no limite com o municipio de Rio Claro, no espigéo da serra da Guarda Grande; e
segue por este e pelos espigdes das Serras do cagador de do espigdo até a garganta do
Espigéo.
Limites de acordo com o decreto Lei 1.056 de dezembro de 1943.
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DEFINICOES DO PLANO DIRETOR
ZONEAMENTO DO MUNCIPIO DE ITAGUAI - RJ

NOMECLATURA

A — CLASSIFICACAO ZONEAMENTO

ZR1 ZONA RESIDENCIAL 1
Area mais adensada da cidade correspondente a consolidagio do centro tradicional, onde
os usos sdo mais diversificados, com eixos comerciais definidos ao longo de vias mais
importantes. Nesta area serdo priorizados os investimentos na infraestrutura basica;
ZR2 ZONA RESIDENCIAL 2
Areas predominantemente residenciais ocupadas ao longo da rodovia BR 101 e em uma
faixa estreita onde a proximidade com areas de preservacido impedem um maior
adensamento
ZR3 ZONA RESIDENCIAL 3
Areas predominantemente residenciais, fazendo parte do Nticleo Colonial do Piranema ao
sul fazendo divisa com a ZEN 01 delimitada pelo Valdo dos Bois, a leste com a Divisa dos
municipios e Itaguai e Seropédica, Ao norte com a linha férrea da MRS e a oeste com o Rio
Cai Tudo.
ZR4 ZONA RESIDENCIAL 4 — AREA DE INTERESSE SOCIAL
ZR4 - A - Ao Sul Fazendo divisa com o Rio Cai Tudo, envolvendo a Zl, ao Norte com a linha
férrea da MRS, A leste com o Rio Cai Tudo e a Oeste com a BR 101.
ZR4 - B - Estando inserida no Chaperé Glebas A e B, Bairro Parque Primavera, Bairro Cai
Tudo.
ZR5 ZONA RESIDENCIAL 5
Area compreendida entre a ZRR, ZEN -B, ZS, e ZR-1, onde se prevé areas residéncias de
expansao urbana do municipio.
ZRR ZONA RESIDENCIAL RURAL
Areas situadas nas proximidades da ZPP em faixa de transigdo, destinada a Residéncias e
Comércios de baixo impacto, evitando o comprometimento das caracteristicas rurais
locais;
ZE-CG ZONA ESPECIAL DE COROA GRANDE
Refere-se a ocupacdo na orla do Saco da Coroa Grande, onde as atividades turisticas,
pesqueira e de prote¢cdo ambiental serdo incentivadas, porém, com uma previsdo de
melhorias na infraestrutura basica;
ZE-IM ZONA ESPECIAL DA ILHA DA MADEIRA
Ocupacao situada na porgao oeste da llha da Madeira, incluindo o loteamento Industrial
Inga onde as atividades turisticas, de pesca e de protecdo ambiental serdo incentivadas
mantendo as caracteristicas naturais da localidade.
ZE-IT ZONA ESPECIAL DA ILHA DE ITACURUGA
Pequenas porgoes de area ocupadas no interior da llha de Itacuruga, onde se pretende aos
poucos reverter o uso, diminuindo a densidade devido a fragilidade ambiental da regido;
ZE-AT ZONA ESPECIAL DO ATERRO SANITARIO
Area ocupada pelo Centro de Tratamento de Residuos de Itaguai.
Zs ZONA DE SERVICO
Sao as areas lindeiras a Rodovia BR 101, RJ 99 apds a ponte do Rio Cai Tudo e ao Arco
Metropolitano onde as atividades nao deverdo prejudicar o trafego nem gerar situagdes que
possam colocar em risco a seguranca dos cidadaos.
ZSE ZONA DE SERVICO ESPECIAL

Sao as areas lindeiras a Rodovia Presidente Dutra, abaixo da cota 100, onde as atividades
nao deverdo prejudicar o trafego nem gerar situagdes que possam colocar em risco a
seguranca dos cidadaos.
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ZCs ZONA DE COMERCIO E SERVICO
Sao areas lindeiras a RJ-99 onde sera de uso predominante comercial e de servigos.

Zi ZONA INDUSTRIAL

Area situada no inicio do principal acesso ao municipio, junto ao trevo do cruzamento entre
as rodovias BR 101 e RJ 099, onde sera estimulada a consolidacdo das atividades
industriais existentes.

ZEN ZONA ESPECIAL DE NEGOCIOS

Areas predominantemente destinadas ao uso industrial logistico

ZEN - A -~ Entre a divisa com o Municipio do Rio de Janeiro, Seropédica e o Valdo dos Bois.
ZEN - B - Entre a ZP ao longo da Estrada do Cagador, a ZPP, Municipio de Seropédica e a
Linha Férrea da MRS, excluindo a area pertencente a ZR4 - B.

ZP ZONA DE PARQUES

Area de interesse de implantagdo de parques urbanos, ou faixas de divisdo entre areas de
impacto ambiental para areas residenciais, onde serdo de densidade ocupacional baixa e
sera incentivado o reflorestamento.

ZIP ZONA INDUSTRIAL PORTUARIA

Areas de propriedade da Cia Docas do Rio de Janeiro, Petrorio, Nuclep e que sdo de
interesse industrial e portuario. Todo area integrante do complexo portuario e industrial de
Itaguai.

ZP-PAV ZONA DE PROTEGAO E AREA VERDE
Areas consideradas de interesse de protegdo pelas caracteristicas ambientais, onde devera
ser garantida a baixa densidade.

ZPP ZONA DE PROTECAO PERMANENTE
Corresponde as areas acima da cota de 100 metros e as areas definidas pela legislagao
federal como de preservagao permanente, entre outras:

FMP FAIXA MARGINAL DE PROTECAO

Faixas Marginais de Protegao (FMP) sao faixas de terra as margens de rios, lagos, lagoas e
reservatérios d’agua, necessarias a protecao, defesa, conservacao e operacao de sistemas
fluviais e lacustres. Essas faixas de terra sao de dominio publico e suas larguras sado
determinadas em projecdo horizontal, considerados os niveis maximos de agua (NMA), de
acordo com as determinacgdes dos 6rgaos federais e estaduais (Lei Estadual n°® 1.130/87).

B — TERMOS DE USO QUANTO AO USO DA ZONA.

PER PERMITIDO A OCUPACAO

PRO PROIBIDO A OCUPACAO

TOL TOLERADA A OCUPACAO

| - permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor
correspondente;

Il - proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sao nocivas, perigosas, incébmodas e incompativeis com as
finalidades urbanisticas da zona correspondente.

Il - toleradas - compreendem atividades admitidas em zonas onde as
atividades permitidas lhes sao prejudiciais ou incOmodas;

A aprovacgao do uso do solo pela ocupacgéo nesta classificacéo ficara critério do
Executivo, consubstanciada por pareceres das Secretarias Municipais de
Urbanismo, Meio Ambiente e Transito. Que devera emitir parecer técnico legal
que justifique a sua aprovacgao.
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C - TERMOS DE USO PARAMETROS.

TO TAXA DE OCUPACAO

AP AREA DE PROJEGCAO

AT AREA DO TERRENO

CA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
ATC AREA UTIL TOTAL CONSTRUIDA

D — DEFINICOES DE PARAMETROS

GABARITO MAXIMO (PAVIMENTOS) NUMERO DE PAVIMENTOS ADMITIDOS APARTIR DO NIVEL DO MEIO
FIO
LOTE MINIMO (m?) AREA MINIMA DO LOTE
TESTADA MIiNIMA (m) TAMNHO FRONTAL MINIMO DO LOTE PARA O LOGRADAOURO.
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) TAXA PERMEAVEL CALCULADA A PARTIR DA AREA TOTAL DO LOTE
MENOS A PROJEGAO DA CONSTRUGAO
RECUO FRONTAL MiNIMO DO AFASTAMENTO EM METROS DO ALINHAMENTO DO LOTE
ALINHAMENTO PREDIAL (m)
AFASTAMENTO MINIMO DA DIIVISA (m) | AFASTAMENTO DA DIVISA COM O LOTE VIZINHO

E — OBSERVAGOES GERAIS.

1. AFASTAMENTO: é a menor distancia entre duas edificagdes, ou entre
uma edificacéo e as linhas divisorias do lote onde ela se situa.

A - Afastamento Frontal
g B - Afastamento de Fundo
C - Afastamento Lateral Direito
D - Afastamento Lateral Esquerdo

ALINHAMENTO

PASSEID MEIOF|O

RUA
PLANTA

As edificagdes poderio ser coladas nas divisas desde que ndo possuam véaos de
ventilagdo e iluminacao abertos para o lote vizinho.
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2. Afastamento Lateral.
Nas habitagdes unifamiliar, habitacdo unifamiliar em série, casas
populares em série, habitacdo coletiva, conjunto habitacional de
habitacdo unifamiliar em série, conjunto habitacional de habitagio
coletiva de até 2 Pavimentos o afastamento lateral de cada unidade
quando ndo germinada sera de no minimo 1,50m. S6 podendo haver véo
de ventilagdo e iluminagdo exclusivamente para Banheiros.
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Nos demais casos o Minimo sera de 3,00m acrescendo 0,50m por
pavimentos.

3. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: é o fator numérico pelo
qual se multiplica a area do lote para obtencdo da area total maxima
permitida de construcéo.

C = Coeficiente de Aproveitamento
A = Area do Lote = x.y

At = Area total a construir
At=C.A

Exemplos de Coeficiente = 0.5; 0.71; 1.0; 3.0; 3.4; etc

PASSEIO

RUA
PLANTA
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4. RECUO: é a distancia entre a parede frontal da edificacao no pavimento
térreo e o alinhamento do logradouro; sua exigéncia visa criar uma area
livre no plano do passeio para utilizacao publica.

~  RECWO

PLANTA

Nos logradouros da ZR1, ZR2, ZE-CG, ZE-IM, ZS e ZCS - quando
predominantemente as construgdes estiverem no alinhamento frontal a nova
construcdo também podera adotar o mesmo alinhamento inclusive os situados
em esquina na sua extensdo em ambos os logradouros.

5. TAXA DE OCUPACAO: é o fator numérico pelo qual se multiplica a area
do lote para obter-se a area maxima da projecao horizontal da edificacao.

Tx = Taxa de Ocupacao

A = Area do Lote = x.y

Ap = Area da projegao Horizontal (todos os pavimentos)
Ap=Tx.A

Exemplos de Taxas= 50%, 60%, 70%, etc

PASSEIO

RUA
PLANTA
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6. Taxa de Permeabilidade define condi¢des da absorgdo das aguas pluviais
nos lotes deverao ser preservada, com a manutencio do indice da tabela
do Anexo Il da sua area, livre de impermeabilizagdes e construgdes.

JARDIM [

J1/J2/J3 - Jardins

J1+J2+J3 =20, x.y
100

PASSEIO

PLANTA

7. Para efeito de distribuicdo, localizagdo e calculos de capacidade ou
lotagédo, sdo fixadas as seguintes dimensdes minimas para as vagas de
carros de passeios e utilitarios:

- comprimento - 5,00m

- largura 2,40m

240

25
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8. Nos lotes de esquina, no encontro de dois alinhamentos, é obrigatdrio
deixar um espago minimo sem construgio, da seguinte forma:

9. Na ZE-CG compreendido entre linha do trem e a rodovia BR 101, entre o

~ canal de VILA GENY e o canal de COROA GRANDE, em terrenos cuja area

superem a 1000,00m? poderdo ser tolerados prédios residéncias ou de
permanéncia transitéria de até 8 (oito) pavimentos.
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CLASSIFICACAO QUANTO AO TIPO DE ATIVIDADE E OCUPACAO

01| HABITAGAO UNIFAMILIAR.

EDIFICACAO ISOLADA DESTINADA A SERVIR DE MORADIA A UMA SO FAMILIA.
ATE 04 HABITAGOES UNIFAMILIARES IMPLANTADAS EM UM MESMO LOTE.

AS RESIDENCIAS SAO CONSTITUIDAS, NO MINIMO, DOS SEGUINTES COMPARTIMENTOS: COZINHA, BANHEIRO,
QUARTO E SALA.

AS EDICULAS SAO ANEXAS DAS RESIDENCIAS E NAO PODERAO CONSTITUIR UNIDADES DE MORADIA
INDEPENDENTE.

02 |[HABITAGAO UNIFAMILIAR EM SERIE

AGRUPAMENTOS RESIDENCIAIS CONSTITUIDOS DE 05 A 20 HABITACOES UNIFAMILIARES IMPLANTADAS EM UM
MESMO LOTE.

RESIDENCIAS EM SERIE PARALELAS AO ALINHAMENTO PREDIAL: VOLTADAS PARA A VIA PUBLICA COM ACESSO
DIRETO PARA A MESMA.

RESIDENCIAS EM SERIE TRANSVERSAIS AO ALINHAMENTO PREDIAL: CUJA DISPOSICAO EXIGE A ABERTURA DE
CORREDOR DE ACESSO INTERNO.

AGRUPAMENTO MISTO - COMPOSTO DE HABITAGAO COLETIVA E RESIDENCIAS EM SERIE.

03 |CASAS POPULARES EM SERIE

AGRUPAMENTOS RESIDENCIAIS CONSTITUIDOS DE 05 A 30 HABITAGOES UNIFAMILIARES IMPLANTADAS EM UM
MESMO LOTE, CUJO COEFICIENTE LEITO (AREA TOTAL DA UNIDADE / N° DE LEITOS) SEJA MENOR OU IGUAL A 10.
PARA EFEITO DE CALCULO, SERAO CONSIDERADOS 2 LEITOS POR QUARTO.

10
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04 |HABITAGAO COLETIVA

EDIFICACOES QUE COMPORTAM MAIS DE 2 UNIDADES HABITACIONAIS AUTONOMAS, AGRUPADAS VERTICALMENTE,
COM AREAS DE CIRCULAGAO INTERNA COMUNS. PERMITIDO ATE 2 BLOCOS POR LOTE. CADA HALL DE
CIRCULAGAO VERTICAL INDEPENDENTE E CONSIDERADO UM BLOCO, MESMO QUE NAO HAJA AFASTAMENTO
ENTRE ELES.

AS UNIDADES RESIDENCIAIS PODERAO SER CONSIDERADAS COMO KITINETES QUANDO POSSUIREM: 1 QUARTO,
1 BANHEIRO, 1 SALA, 1 COZINHA, OS QUAIS PODERAO SER CONJUGADOS , COMAREA UTIL  (SEM  PAREDES)
TOTAL MAXIMA DE 30,00M? (INCLUINDO SACADA | VARANDA).

05| CONJUNTO HABITACIONAL DE HABITAGAO UNIFAMILIAR EM SERIE

AGRUPAMENTOS RESIDENCIAIS CONSTITUIDOS DE MAIS DE 20 HABITACOES UNIFAMILIARES IMPLANTADAS EM
UM MESMO LOTE:

AGRUPAMENTO MISTO - COMPOSTO DE HABITAGAO COLETIVA E RESIDENCIAS EM SERIE.

06| CONJUNTO HABITACIONAL DE HABITAGAO COLETIVA

GRUPO DE EDIFICIOS DE APARTAMENTOS- CONJUNTO DE MAIS DE 2 BLOCOS DE EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

AGRUPAMENTO MISTO - COMPOSTO POR CONJUNTOS DE HABITAGAO COLETIVA E RES IDENCIAS EM SERIE.

07|HABITAGAO DE USO INSTITUCIONAL

EDIFICACAO DESTINADA A ASSISTENCIA SOCIAL, ONDE SE ABRIGAM ESTUDANTES, CRIANCAS , IDOSOS E
NECESSITADOS (ALBERGUES, ALOJAMENTO INFANTIL, CASA DO ESTUDANTE, ASILO, CONVENTO, SEMINARIO ,
INTERNATO, ORFANATO).

11



TAGU Al ! PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAGUAI - RJ
LEI DE ZONEAMENTO - PLANO DIRETOR

08|HABITAGAO TRANSITORIA 1

EDIFICAGAO COM UNIDADES HABITACIONAIS DESTINADAS AO USO TRANSITORIO, ONDE SE RECEBEM HOSPEDES
(APART-HOTEL-PENSAO ).

09|HABITAGAO TRANSITORIA 2

EDIFICACAO COM UNIDADES HABITACIONAIS DESTINADAS AO USO TRANSITORIO, ONDE SE RECEBEM HOSPEDES
(HOTEL).

10|HABITAGAO TRANSITORIA 3

EDIFICACAO COM UNIDADES HABITACIONAIS DESTINADAS AO USO TRANSITORIO, ONDE SE RECEBEM HOSPEDES
(MOTEL).

11 [COMUNITARIO 1 - BIBLIOTECA

EDIFICACAO DESTINADA A ATIVIDADE DE ATENDIMENTO DIRE TO, FUNCIONAL OU ESPECIAL, AO USO
RESIDENCIAL. RELAGAO DE

USOS: BIBLIOTECA

12|COMUNITARIO 1 - ASSISTENCIA SOCIAL E SAUDE

EDIFICACAO DESTINADA A ATIVIDADE DE ATENDIMENTO DIRE TO, FUNCIONAL OU ESPECIAL, AO USO
RESIDENCIAL. RELAGAO DE

USOS: ASSISTENCIA SOCIAL - BERGARIO - CRECHE - HOTEL PARA BEBES

12
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13 [COMUNITARIO 1 - ENSINO

EDIFICACAO DESTINADA A ATIVIDADE DE ATENDIMENTO DIRE TO, FUNCIONAL OU ESPECIAL, AO USO
RESIDENCIAL.

RELACAO DE USOS : ENSINO MATERNAL - PRE-ESCOLA - JARDIM DE INFANCIA - ESCOLA ESPECIAL

14 | COMUNITARIO 2 - CULTO RELIGIOSO

EDIFICACAO DESTINADA A ATIVIDADE RELIGIOSA , AO QUAL IMPLICAM EM CONCENTRAGAO DE PESSOAS E
VEICULOS, NIVEIS ALTOS DE RUIDOS E PADROES VIARIOS ESPECIAIS .

RELACOES DE USOS : CASA DE CULTO E TEMPLO RELIGIOSO.

15 |COMUNITARIO 2 - CULTURA

EDIFICACOES DESTINADAS A ATIVIDADE DE FINS CULTURAIS , AS QUAIS IMPLICAM EM CONCENTRACAO DE
PESSOAS E VEICULOS, NIVEIS ALTOS DE RUIDOS E PADROES VIARIOS ESPECIAIS.

RELACOES DE USOS : AUDITORIO , CASA DE ESPETACULOS ARTISTICOS, CENTRO DE CONVENGOES , CENTRO
DE EXPOSICOES ,CINEMA, TEATRO E MUSEU.

16 [COMUNITARIO 2 - ENSINO

EDIFICACAO DESTINADA A ATIVIDADE EDUCACIONAL, A QUAL IMPLICA EM CONCENTRAGCAO DE PESSOAS E
VEICULOS, NIVEIS ALTOS DE RUIDOS E PADROES VIARIOS ESPECIAIS.

RELAGAO DE USOS: ESTABELECIMENTOS DE ENSINO FUNDAMENTAL E MEDIO.

13
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17 | COMUNITARIO 2 - SAUDE.

EDIFICAGAO DESTINADA A ATIVIDADE RELATIVA A SAUDE, AS QUAIS IMPLICAM EM CONCENTRACAO DE PESSOAS E
VEICULOS, NiVEIS ALTOS DE RUIDOS E PADROES VIARIOS ESPECIAIS.

RELAGAO DE USOS: HOSPITAL - MATERNIDADE - PRONTO SOCORRO - SANATORIO

18 | COMUNITARIO 2 - LAZER.

EDIFICACOES DESTINADAS A ATIVIDADE DE LAZER, AS QUAIS IMPLICAM EM CONCENTRACAO DE PESSOAS E
VEICULOS, NIVEIS ALTOS DE RUIDOS E PADROES VIARIOS ESPECIAIS.

RELACOES DE USOS: BOLICHE, CANCHA DE BOCHA, CANCHA DE FUTEBOL, CENTRO DE RECREACAO, COLONIA
DE FERIAS, PISCINA PUBLICA, RINGUE DE PATINAGAO, SEDE SOCIO RECREATIVA, SEDE ESPORTIVA E SOCIEDADE
CULTURAL (CLUBE).

19 | COMUNITARIO 3 - ENSINO.

ATIVIDADES DE GRANDE PORTE, QUE IMPLIQUEM EM CONCENTRAGAO DE PESSOAS OU VEICULOS, NAO
ADEQUADOS AO USO RESIDENCIAL, SUJEITAS A CONTROLE ESPECIFICO.

RELACAO DE USOS: CAMPUS UNIVERSITARIO - ESTABELECIMENTOS DE ENSINO SUPERIOR

20 | COMUNITARIO 3 - LAZER.

ATIVIDADES DE GRANDE PORTE QUE IMPLIQUEM EM CONCENTRAGAO DE PESSOAS OU VEICULOS, NAO
ADEQUADOS AO USO RESIDENCIAL, SUJEITAS A CONTROLE ESPECIFICO.

14
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21 |COMERCIO E SERVICO ATE 100 m2
COMERCIO E SERVICO DE 100 m2 A 400 m2
COMERCIO E SERVIGO ACIMA DE 400 m2

ATIVIDADE COMERCIAL VAREJISTA E DE PRESTACAO DE SERVICOS, PODENDO SER:

VICINAL: QUANDO SE TRATAR DE ATIVIDADE DE PEQUENO PORTE DISSEMINADA NO INTERIOR DAS ZONAS, DE
UTILIZAGAO IMEDIATA E COTIDIANA.

DE BAIRRO: QUANDO SE TRATAR DE ATIVIDADE DE MEDIO PORTE, DESTINADA A ATENDIMENTO DE

DETERMINADO BAIRRO OU ZONA.

SETORIAL: DESTINADA A ATENDIMENTO DE MAIOR ABRANGENCIA

24 | COMERCIO E SERVIGO GERAL

ATIVIDADE COMERCIAL VAREJISTA E ATACADISTA OU DE PRESTACAO DE SERVICOS, DESTINADA A ATENDER A
POPULACAO EM GERAL, QUE POR SEU PORTE OU NATUREZA EXIJAM CONFINAMENTO EM AREA PROPRIA.

25 | EDIFICIO DE ESCRITORIOS | SEDE ADMINISTRATIVA | EDIFICIO DE USO
PUBLICO

EDIFICACOES DESTINADAS A ATIVIDADE COMERCIAL E DE PR ESTAGCAO DE SERVIGOS PARA UM ATENDIMENTO
DE MAIOR ABRANGENCIA.

RELAGOES DE USOS: SEDE DE EMPRESAS, EDIFICIO DE ESCRITORIOS, SERVICOS PUBLICOS, ENTIDADES
FINANCEIRAS.

26 | POSTO DE ABASTECIMENTO

ATIVIDADE PECULIAR CUJA ADEQUAGAO A VIZINHANCA E AO SISTEMA VIARIO DEPENDE DE ANf’\LISE ESPECIAL (O
USO DE POSTO DE ABASTECIMENTO ENQUADRA-SE COMO “COMERCIOE SERVICO ESPECIFICO17).

15
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32|INDUSTRIA

ATIVIDADE PELA QUAL RESULTA A PRODUGAO DE BENS PELA TRANSFORMAGAO DE INSUMOS, DOTADA DE
COMPARTIMENTOS DE PRODUQAO, PODENDO POSSUIR TAMBEM SETOR ADMINISTRATIVO, AUXILIAR E SOCIAL,
COM A SEGUINTE CLASSIFICAGAO:

INDUSTRIA TIPO 1: ATIVIDADES INDUSTRIAIS COMPATIVEIS COM O USO RESIDENCIAL E NAO INCOMODAS AO
ENTORNO

INDUSTRIA TIPO 2: ATIVIDADES INDUSTRIAIS COMPATIVEIS AO ENTORNO E AOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS
DA ZONA, NAO GERADORAS DE INTENSO FLUXO DE PESSOAS E VEICULOS.

INDUSTRIA TIPO 3: ATIVIDADES INDUSTRIAIS EM ESTABELECIMENTO QUE IMPLIQUE NA FIXAGAO DE PADROES
ESPECIFICOS, QUANTO AS CARACTERISTICAS DE OCUPAGAO DO LOTE , DE ACESSO, DE LOCALIZAGAO , DE
TRAFEGO , DE SERVICOS URBANOS E DISPOSIGAO DE RESIDUOS GERADOS.

33| EMPRESAS DE LOGISTICAS, ARMAZENS DE GRANDE PORTE (>1000M?),
PATIOS DE ESTACIONAMENTO DE CAMINHOES (>10.000M2), PORTO SECO,
PATIO DE CONTAINERS.

ATIVIDADES E ESTABELECIMENTOS QUE IMPLIQUE NA FIXACAO DE PADROES ESPECIFICOS, QUANTO AS
CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO LOTE, DE ACESSO, DE LOCALIZACAO, DE TRAFEGO, DE SERVIGOS
URBANOS E DISPOSIGAO DE RESIDUOS GERADOS.

34 AIS (AREA DE INTERESSE SOCIAL) - PROGRAMAS GORVENAMENTAIS

PREDOMINANTES NA ZR-4.

36 CENTRO DE APOIO NAUTICO, COMPLEXO DE MARINAS, IATE CLUBE,
APOIO A PESCA.

37 CEMITERIO VERTICAL, CEMITERIO PARQUE, CREMATORIO.

17
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27 | ESTACIONAMENTO COMERCIAL

ATIVIDADES COMERCIAIS VAREJISTAS E DE PRESTAGAO DE S ERVICOS DE MEDIO PORTE DESTINADAS A
ATENDIMENTO DE DETERMINADO BAIRRO OU ZONA (O USO DE ESTACIONAMENTO COMERCIAL ENQUADRA-SE
COMO “COMERCIO E SERVIGO DE BAIRRO”).

28 | CENTRO COMERCIAL

EDIFICACAO DESTINADA A COMERCIO E SERVICO, COMPOSTA POR MAIS DE 2 (DUAS) UNIDADES COMERCIAIS
INDEPENDENTES E COM ACESSO ATRAVES DE GALERIA INTERNA E HALL DE ENTRADA COMUM.

29 | SUPER E HIPERMERCADO

Os USOS DE SUPER E HIPERMERCADO ENQUADRA-SE COM COMERCIO E SERVICO SETORIAL.

30 | LAVA RAPIDO

ATIVIDADES COMERCIAIS VAREJISTAS E DE PRESTACAO DE SERVICOS, DESTINADAS A UM ATENDIMENTO DE
MAIOR ABRANGENCIA (O USO DE LAVA RAPIDO ENQUADRA-SE COMO “COMERCIO E SERVIGO SETORIAL

31|CLINICAE AMBULATORIO

EDIFICACAO COMPOSTA DE UM CONJUNTO DE CONSULTORIOS DESTINADO AO DESENVOLVIMENTO DE AGOES
DE SAUDE PODENDO SER COM OU SEM INTERNAMENTO, DEVENDO ESTE REGIME ESTAR INDICADO NO TIiTULO
DO PROJETO.
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CASAS POPULARES EM SERIE PRO PHO PRO
__|HABITAGAO COLETIVA PRO TOL PRO
CONJUNTO HABITACIONAL DE HABITAGAO UNIF AMILIAR EM SERIE PRO PRO PRO
CONJUNTO HABITACIONAL DE HABITAGAO COLETIVA PRO 0L PHO
__|HABITAGAO DE USO INSTITUGIONAL PER__| TOL PER PER PER PRO PRO
__|HABITAGAO TRANSITORIA 1 PER PER PER PER PER PER TOL
HABITAGAO TRANSITORIA 2 PER TOL PER PER PER PER PER
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|COMUNITARIO 1 - ASSIST ENCIA SOCIAL E SAUDE PER PER PER PER PER PER PER
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COMUNITARIO 2 - ENSINO PER TOL PER PER PER PER PER
COMUNITARIO 2 - SAUDE PER PER PER PER TOL PER TOL
COMUNITARIO 2 - LAZER PER 0L PER PER PER PER PER
__|coMUNITARIO 3 - ENSINO PER TOL PER PER PRO PRO PRO
__|COMUNITARIO 3 - LAZER PER PRO PER PER PER PER PER
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COMERCIO E S ERVIGO DE 100 m?- Construido A400 m? - Construido PER PRO PER PER PRO TOL PRO
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COMERCIO E SERVIGO GERAL PER PRO PER PER TOL TOL PHO
EDIFICIO DE ESCRITORIOS | SEDE ADMINISTRATIVA | EDIFICIO DE USO PUBLICO PER PRO PER PER TOL TOL ToL
POSTO DE ABAST PER PRO PER PRO TOL PRO PRO
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CLINICA E AMBULATORIO PER PRO PER PER PRO PRO PRO
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PERMITIDO AIS (AREA DE INTERESS E SOCIAL) - PROGRAMAS GO AlS PRO PRO PRO PER ToL PRO PRO
CENTRO DE APOIO NAUTICO, COMPLEXO DE MARINAS, IAT E CLUBE, APOIO APESCA PRO PRO PRO PRO PRO PER PER
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