ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Camara Municipal de Itaguaf

LEI N°2.608 de. 10 de Abril de 2007.

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N©
2.585, DE 10 DE OUTUBRO DE
2006, QUE INSTITUL O PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE
ITAGUAL, E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° - Tica alterada a Lei Complementar n°2.585, Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Itaguai — RJ, que passa a ter seguinte redacdo.

Art. 2° - O Plano Diretor. abrangendo a totalidade do territério. é o instrumento bésico da
politica do desenvolvimento urbano do municipio e integra o processo de plancjamento
municipal. devendo o Plano Plurianual (PPA). a Lei de Diretrizes Orcamentérias (LDO) ¢ o
Orcamento Anual (LOA) incorporar as diretrizes e prioridades nele contidas.

' TITULO 1
DOS PRINCIPIOS E DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 3° - A politica urbana deve pautar pelos seguintes principios:

[ Funcdo social da cidade:

IL. Fungao social da propriedade imobiliaria;

[l Manutenc¢do do equilibrio ambiental;

IV. Gestao democratica do desenvolvimento urbano e ambiental:

Art. 4° - As fungdes sociais da cidade no municipio de Itaguai correspondem ao direito &
cidade para todo cidaddo. o que compreende os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao
saneamento ambiental. 4 infra-estrutura e servicos publicos. ao transporte coletivo, a
mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a educagfo. a saude. a cultura e ao lazer.

Art. 5° - A propriedade imobilidria cumpre sua funcdo social quando, respeitadas as fungdes
sociais da cidade. for utilizada para:

I Habitagdo:
1. Atividades ccondmicas geradoras de emprego ¢ renda:
111 Prote¢do do meio ambiente:

IV.  Preservacdo do patrimdnio historico e cultural.

Art. 6° - A manutengdo do equilibrio ambiental € o desenvolvimento local socialmente justo,
sustentavel e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para a populag¢do
atual e as futuras geragdes.

Art. 7° - A gestdo da politica urbana se fara de forma democratica. incorporando a

participagdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo. execucdo e

acompanhamento. 5
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Art. 87 - A politica urbana tem como objetivo:

1. Ampliar a participacio direta do cidaddo objetivando consolidar o processo de
gestdo democrdtica. visando transformar ltaguai em cidade sustentavel:

I1. Sensibilizar. conscientizar ¢ mobilizar os municipes. as comunidades e as
mstitnicdes da Sociedade objetivando incrementar cada vez mais a participacao
dos cidaddos nas discussdes nos debates € nos processos decisdrios que tenham
relacdo com o crescimento da cidade e o desenvolvimento sustentavel do
municipio:

II.  Formular e implementar politicas publicas municipais que priorizem o uso da terra
para o beneficio da coletividade. que assegurem o desenvolvimento local
sustentavel, que proporcionem a qualidade de vida, a justiga social e 0 acesso as
oportunidades, que enfatizem a preservacdo ¢ a reabilitagdo do patrimonio cultural.
natural ¢ paisagistico. mediante aplicacdo eficiente, eficaz e criteriosa dos recursos
publicos:

IV.  Implantacdo de politicas publicas municipais que assegurem os direitos humanos
fundamentais de acesso a dgua potivel e a vida em ambiente salubre nas
comunidades. mediante a universalizacdo do abastecimento de agua e dos servigos
de esgotamento sanitario, coleta e tratamento dos residuos solidos. drenagem
urbana ¢ controle de vetores ¢ reservatorios de doengas transmissiveis:

V. Priorizar no contexto das politicas piblicas municipais de transporte a inser¢do de
normas e diretrizes que viabilizem a acessibilidade e o deslocamento das pessoas
com restrigio de mobilidade, através da adaptagdo dos sistemas de transporte.
consagrando o principio de acesso universal a cidade:

VI.  Ampliagdo dos servicos de saude para atendimento a todos 0s segmentos sociais;

VII.  Amplia¢do de rede municipal de educacdo infantil objetivando a universalizagio
do acesso:

VIII. Desenvolver politicas de seguranga publica:

[X.  Desenvolver politicas piblicas municipais especificas e peculiares para as
caracteristicas diferenciadas das comunidades:

X. Implantar dreas de lazer e espagos verdes:

XI.  Evitar a ocorréncia de impactos ambientais negativos que oferccam riscos para a
populagdo:

XIl.  Associar o plancjamento local ao regional. por intermédio da cooperagdo e

articulacdo com os municipios vizinhos. contribuindo para a gestao integrada.
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TITULO 1
DOS OBJETIVOSE
DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA

CAPITULO 1 X
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 9° - A politica de desenvolvimento econdmico e social tem como objetivo:

I. Promover o desenvolvimento sustentavel do municipio:

I1. Reduzir as desigualdades sociais. com melhoria da qualidade dc vida da
populacgdo:

III. Protegdo ao meio ambiente ¢ preservacdo das caracteristicas peculiares das
comunidades: '

Art. 10° - Para a consecucdo dos objetivos devem ser obscervadas as seguintes diretrizes:

I- Definir e assegurar espacos nos quais se possam desenvolver atividades
econdmicas geradoras de oportunidades de trabalho, emprego e renda:

1- Priorizar a integracdo ¢ a articulagdo programaticas com orgdos dos niveis de
governo estadual. federal e internacional. estimular e fomentar as parcerias com as
empresas praticantes da responsabilidade social corporativa;

[II- Implantacdo de planos. programas e projetos de capacitacdo. qualificagdo.
habilitagao e formagdo profissional na comunidade;

V- Priorizar no contexto das politicas publicas de desenvolvimento econdmico €
social, a elaboragdo ¢ proposicdo de medidas para a articulacdo de politicas de
financas solidérias, difusdo e fortalecimento dos empreendimentos de auto-gestao:

V- Viabilizar através do aporte de recursos municipais e de parcerias e aliangas
estratégicas com oOrgdos do Estado e da Unido, ¢ Empresas Privadas para a
implantacdo ¢ implementagao do microcrédito produtivo orientado:

VI-  Implantacdo de politicas publicas municipais de educagfio voltadas para ©
desenvolvimento local sustentavel:

VII-  Implementar e viabilizar politicas publicas nas areas de desenvolvimento social e
ccondmico. na concepgdo e formataciio de programas ¢ projctos de apoio téenico e
financeiro & micros ¢ pcquenas empresas, aos empreendedores comunitarios e aos
segmentos sociais excluidos do mercado de trabalho e da cadeia produtiva e na
implanta¢do de Arranjos Produtivos Locais (APL):

| /% 3
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VIII- Priorizar a implantacdo de cursos de capacitagdo ¢ formagao técnica e tecnoldgica
para atender a demanda de mao-dc-obra especializada decorrente dos
empreendimentos que scrao realizados ¢ instalados nas dreas portuanas.
siderargicas. pesqueiras ¢ outras:

IX-. Fortalecer o segmento do turismo. explorando economicamente o potencial do
territorio para esse fim.

CAPITULO 1
DA HABITACAO

Art. 11° - A Politica Municipal de Habitagfio tem como objetivos:

I. Garantir o acesso a terra urbanizada ¢ 4 moeradia. ampliando a oferta de habitacdo
de interesse social. melhorando as tondigdes de habitabilidade da populagdo de
baixa renda;

II. Garantir a sustentabilidade social. econdmica ¢ ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento econdmico e de
gestdo ambiental.

Art. 12° - Para a consecugio dos objetivos deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

L Promover a regularizacdo fundiaria nas dreas urbanas e rurais ocupadas por
assentamentos informais e ou irregulares:

11. [nstituir e implementar politicas publicas municipais de habita¢do, integradas as
politicas estadual ¢ nacional. que assegurem o dircito 4 moradia como direito
social basico e que incorpore. além da edificagdo. o direito & infra-estrutura ¢
servicos urbanos:

I1I. Priorizar acdes ¢ medidas. através de planejamento urbano e gestdo que
asscgurem a comunidade: abastecimento de agua. coleta e tratamento de esgotos
sanitarios, coleta e disposi¢do final de residuos sélidos. servicos de transporte
coletivo e infraestrutura urbana:

V. Assegurar 0 apolo € 0 suporie técmco as iniciativas individuais ou coletivas da
populacdo para produzir ou melhorar sua moradia;

V. Promover o acesso a terra. por meio do emprego de instrumentos que assegurem &
utilizagdo adequada das dreas vazias ¢ subutilizadas:
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VI. Facilitar o acesso da populagio de baixa renda. por meio de mecanismos de
financiamento de longo prazo ou investimento de recursos orgamentéarios a fundo
perdido e subsidio direto, pessoal. intransferivel na aquisi¢do de imovel ou na
locacao social;

VIL Buscar alternativas habitacionais para a populagido removida das areas de risco ou
decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e intervengdes urbanisticas:

VIII.  Recuperar ambientalmente as dreas legalmente protegidas ocupadas por moradia.
ndo passiveis de urbanizacéio e de regularizac@o fundiaria:

IX. Agilizar a aprovag@o dos cmpreendimentos de habitag@o popular, estabelecendo
acordos de cooperacgdo técnica entre os 0rgaos envolvidos.
Art. 13° - Com base nos objetivos ¢ diretrizes enunciados nesta lei, o Poder Executivo
Municipal elaborara o Plano Municipal de Habitagdo. contendo no minimo:
. Diagnostico das condigdes de moradia no municipio:
L. Identificacio das demandas por regido e natureza das mesmas:

I11. Objetivos. diretrizes e agdes estratégicas para a Politica Municipal de Habitacdo
definida nesta lei:

IV.  Definigdo de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as dreas
mais carentes:

V. Articulagdio com planos e programas cstaduais ¢ federais.
CAPITULO I
DA PRESERVACAOQO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL, NATURAL E
PAISAGISTICO

Art. 14° - A politica municipal de patriménio histérico. cultural, natural ¢ paisagistico tem
como objetivos:

L Aproveitar o polencial turistico do patrimoénio historico. cultural. natural e
paisagistico:

I1. Registrar e preservar as edificagdes de importancia historica ¢ cultural;

I1. Conscientizar a populagdo sobre a importancia do patriménio histérico. cultural.

natural e paisagistico da cidade:
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IV.  Compatibilizar o desenvolvimento ccondémico e social com a preservagido da
identidade cultural. natural e paisagistica.

Art. 15° — Para a consecu¢@o dos objetivos deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

I- . Delimitar as areas a serem protegidas ¢m carater permanente. no sentido de
redirecionar as formas de ocupagio que ameagam esse patrimonio:
1- Apoiar e incentivar. atraves da rede publica e privada de ensino e das entidades ¢

associagbes comunitarias, praticas. agdes ¢ iniciativas que acentuem a importancia
da educagdo ambiental. formal ¢ ndo formal. como requisito indispensavel das
politicas ptiblicas municipais voltadas para a preservacdo do patriménio historico,
cultural, natural e paisagistico. enfatizando praias. ilhas. manguczais, cachoeiras.
nascentes . a mata atlantica e as plantas nativas:

IlI-  Promover a ampla articulagio ¢ integragiio com os d6rgdos pertinentes do Estado ¢
da Unido. visando uma fiscalizagdo cfetiva e sistemdtica para preservacdo do
patrimoénio historico. cultural. natural ¢ paisagistico nas comunidades ¢ areas
adjacentes:

IV-  Implementar politicas publicas que viabilizem a gestdo sustentavel do patrimdnio
histérico, cultural, natural e paisagistico:

V- Implementar  politicas publicas quc viabilizem parcerias com os orgdos do
Estado. Unido e com cmpresas privadas praticantes da responsabilidade social ¢
com organizagoes internacionais e ambientalistas:

VI-  Identificagio e mapeamento do patriménio histérico, cultural  natural ¢
paisagistico visando o manejo adequado de sua preservagio e utilizagdo nos
parametros da sustentabilidade:

VII- Elaborar lei especifica sobre a Preservacido do Patrimoénio Historico, Cultural,
Natural e Paisagistico.

CAPITULO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 16° - A politica de saneamento ambiental integrada tem como objctivo:

L. Manter 0 meio ambiente ecologicamente equilibrado. alcangando niveis
crescentes de salubridade.
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Art. 17° — Para a consecugdo dos objetivos deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:
I. Garantir servigos de saneamento ambiental a todo o territério municipal:

11. Complementar a rede coletora de aguas pluviais € o sistema de drenagem nas areas
urbanizadas do territdrio. de modo a minimizar a ocorréncia de alagamentos:

1. Elaborar ¢ implementar sistema de gestdo de residuos solidos:

IV.  Implantar e promover a manutencdo do sistema de drenagem pluvial. por meio de
sistemas fisicos naturais ¢ construidos:

V. Promover a educacdo ambiental como instrumento para sustentacdo das politicas
publicas ambientais. buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais:

VI.  Promover a qualidade ambiental ¢ 0 uso sustentdvel dos recursos naturais. por
meio do planejamento e do controle ambiental:

VIL.  Promover a recuperacdo ambiental das éreas degradadas:

VIII. Implementar programas de reabilitacdo de areas de risco:

IX. Incorporar s politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as abordagens
ambientais:
X. Promover o controle das cargas poluidoras difusas originadas dos lancamentos

indevidos de residuos solidos e de ligacdes clandestinas de esgotamentos
sanitarios:

XI.  Estabelecer normas com vistas ao monitoramento ¢ controle do tratamento de
residuos e efluentes de qualquer naturcza. provenientes de empreendimentos

potencialmente geradores de poluig¢do:

XII.  Conscientizar a populagdo. através da educagdo sobre a importancia do
saneamento ambiental integrado.

Art. 187 - Para alcancar o objetivo-de promog¢ido do saneamento ambiental integrado. deve ser
elaborado o Plano de Gesido e Saneamento Ambiental. como instrumento de gestao.
CAPITULO V
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 19° - A politica da mobilidade urbana tem como objetivo:
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I- A articulacdo e integracdo dos componentes estruturadores da mobilidade:
transito, transporte, sistema viario, educagdo de transito e integragdo regional —de
forma a assegurar o direito de ir e vir, com sustentabilidade. ¢ considerando a
melhor relacdo custo-beneficio social.
Art. 20° — Para a consecucdo dos objetivos deverdo ser adotadas as scguintes diretrizes:
l. - Prover ¢ regulamentar o transporte urbano motorizado ou ndo:

I1. Prover o transporte maritimo:

II.  Priorizar a acessibilidade dos cidaddos: pedestres, ciclistas, pessoas com
necessidades especiais:

IV.  Priorizar o transporte coletivo sobre o individual:

N Definir a hicrarquia viaria urbana identificando os principais eixos de circulacdo.
de forma a orientar a priorizagdo de investimentos:;

V1.  Considerar as questdes de logistica empresarial no sistema de mobilidade urbana,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o
desenvolvimento ccondémico:

VIL.  Implementar avango tecnolégico-ambiental nos componentes do sistema:

VII. Articular o Sistema de Mobilidade Urbana municipal com o regional e o estadual,
existente e planejado:

IX.  Viabilizar o transporte aéreo.

Art. 21° - O Sistema de Mobilidade ¢ apresentado no Mapa de Sistema Vidrio, Anexo V desta
let.

Art. 22° - A malha viaria municipal ¢ composta por:
1. Rodovia Federal BR-101(Rodovia Rio-Santos);
1. Rodovia Estadual RJ-075: Rodovia Estadual RJ-125: Rodovia Estadual RJ — 099;
[II.  Rodovia Estadual Projetada RJ — 109 (Arco Rodovidrio);

IV.  Redovias Municipais (IG):

V. Ferrovia MRS: Ferrovia Supervia.
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Paragrafo unico - Considerou-se. para fins de elaboragio desta Lei. a futura implantagdo do
Arco Rodoviario no municipio. tendo em vista 0 impacto na estrutura viaria. bem como na
conformacao da ocupagdo urbana.

Art. 23° - A hierarquizagao viaria no municipio de Itaguai fica composta por vias arteriais.
vias setoriais 1, vias setoriais 2, vias setoriais 3. vias coletoras. vias locais ¢ vias dc pedestres,
assim definidas:

L Vias Arteriais: Principais eixos de crescimento da cidade. caracterizados como
areas de expansao do centro tradicional. com corredores comerciais, de servigo ¢
de transporte:

11, Vias Setoriais 1: Sao eixos de ligagdes entre regides, municipios vizinhos. area
central e areas periféricas. possuindo integracdo e articulagdo com o sistema viario
principal: S

I Via Setorial 2: Eixo de ligacdo entre a BR 101 e a localidade da Mazomba até
encontrar a cota 100: '

IV.  Via Setorial 3: Ligacdo entre a BR 101 ¢ 0 Complexo Portudrio:
N Vias Coletoras: caracterizam-se por vias de pequena e media extensdo integradas

ao sistema viario principal. que ja concentram trafego local e o coméreio ¢ servico
de médio porte e de atendimento & regiiio;

VI.  Vias Locais: Sdo as demais vias do municipio (1G):

VII.  Vias de Pedestres: Sao vias publicas bloqueadas total ou parcialmente ao trafego
de veiculos prioritarias a circulagdo de pedestres.

Art. 24° - Os terrenos com testada para as vias acima nomeadas e indicadas no Mapa de
Sistema Viario. Anexo V, parte integrante desta lei, com profundidade de 60.00m contados do
alinhamento predial. deverao obedecer aos critérios de uso do solo contidos nos Quadros de |
a VI do Anexo [l. parte integrante desta lei.

TITULO I
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 25° — A Politica de Ordenamento Territorial tem como objetivos:

L. Promover o pleno desenvelvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem
estar dos habitantes. com base no principio da fun¢@o social da propriedade:

I1. O desenvolvimento sustentavel do municipio.
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Art — 26° — Para consecug@o dos objetivos deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

L. Redefinir o espago urbano da comunidade objetivando a disponibilizagdo dc arcas
estratégicas para instalacio dos servicos de atendimento direto ao cidaddo:
proporcionando acessibilidade aos bens e servicos essenciais:

I1. Redefinir e estabelecer alternativas para viabilizacdo de investimentos pablicos e
disponibilizacdo de areas para construcdo de equipamentos comunitdrios nos
setores da assisténcia social, da satide, da educacfo inlantil. biblioteca publica,
unidade de recreagdo ¢ lazer integrados. desenvolvimento cultural, fomento ao
esporte de integracio comunitaria e inclusdo social ¢ unidade de ensino téenico e
tecnologico;

II.  Promover estudos ¢ adotar medidas técnicas e legislativas que previnam os danos
provocados por grandes projetos e empreendimentos de impacto ambiental na area
da comunidade e no seu entorno;

IV.  Manter as caracteristicas, especificas-das comunidades, principalmente no que
concerne ao patrimonio natural e a paisagem fisiografica. conservando o seu perfil
social. econdmico e cultural;

V. Regularizar as edificacdes erguidas em locais inadequados e efetivar a
regulariza¢do fundidria objetivando a recomposi¢io ¢ a organicidade do tecido
urbano, visando superar os processos que colaboram para a irregularidade:

V1. Promover a fiscalizacdo sistematica e a criag@o de leis especificas para a areas
destinadas a implantagao de empreendimentos de grande impacto ambiental:

CAPITULO 1
DO MACROZONEAMENTO

Art. 27° - O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territorio.
tendo como referéncia as caracteristicas.dos ambientes natural e construido.

Art. 28° - O territério do municipio fica dividido em quatro macrozonas. conforme delimitado
no Mapa de Macrozoncamento. Anexo LIl parte integrante desta lei:

L. Macrozona Urbana:

IL. Macrozona Rural:

11 Macrozona de Protecdo Ambiental:
IV.  Macrozona do Complexo Portuario.
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i Controlar ¢ direcionar o adensamento urbano. em especial nas dreas mais
urbanizadas, adequando-o a infra-estrutura existente:;

IL. Promover a ocupagdo dc vazios urbanos existentes no territdério municipal.
evitando a descontinuidade espacial.

Art. 30°~ A delimitagdo da Macrozona Rural tem como objetivos:

L Garantir a producdo agricola no municipio:
I1. Inibir a expansao da malha urbana;
HI. Promover o desenvolvimento do Eco-turismo na regido.

Art. 31° - A delimitag@o da Macrozona de Protecdo Ambiental tem como objetivos:
I Garantir protegdo dos recursos naturais: -

II. Garantir a protecdo das dreas de preservaco permanente, impedindo que novas
ocupacdes ou atividades improprias comprometam a sua integridade:

[II.  Promover a recuperagdo das areas de preservagdo permanente. comprometidas
pelas atividades irregulares.

Art. 32° - A delimitacdo da Macrozona do Complexo Portudrio tem como objetivos:

i Aproveitar 0 potencial indusfrial portuario caracterizado no municipio. mediante a
expansao da area industrial e portudria na regido proxima aos corredores maritimos
e vidrios existentes ¢ projetados. a fim de atrair novos investimentos:

IL. Promover a recuperacio da drea ocupada pela empresa CIA Inga Mercantil, na llha
da Madeira.

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO

Art. 33° - O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupacdo do solo para cada uma das
zonas em que se subdivide o municipio, visando garantir a ocupag¢do equilibrada do territorio.

Art. 34° - A divisdo das zonas referidas no artigo anterior encentram-se no Mapa de
Zonecamento. Anexo IV, parte integrante desta Lel.
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SECAO
DA MACROZONA URBANA

Art. 35 - A macrozona urbana caracteriza-se pela ocupacdo consolidada decorrente da
expansado do centro tradicional da cidade, nas ocupacdes ocorridas ao longo da BR 101 e das
rodovias estaduais, bem como pelos vazios urbanos existentes entre elas. os quais scrdo
induzidos a ocupacao de forma a promover a continuidade da malha existente.

Art. 36°= A Macrozona Urbana fica dividida em:

L. Zona Residencial 1 (ZR-1): dreas pouco ocupadas ou vazias, com pouca infra-
estrutura urbana. localizadas no entorno da regido do Santa Céndida e Teixeira,
onde as caracteristicas de baixa densidade devem prevalecer. por se situarem
proximas a zona rural:

11. Zona Residencial 2 (ZR-2): dreas pouco ocupadas ou vazias, predominantemente
residenciais. referentes a loteamentos aprovados e parcialmente ocupados. onde
serdo priorizadas a criagdo de Areas de Interesse Social (AIS):

I Zona Residencial 3 (ZR-3): dreas predominantemente residenciais ocupadas ao
longo da rodovia BR 101 ¢ em uma faixa estreita onde a proximidade com dreas de
preservacdo impedem um maior adensamento:

IV. Zona Residencial 4 (ZR-4): drea mais adensada da cidade correspondente a
consohdagiio do centro tradicional, onde os usos s3o mais diversificados. com
eixos comerciais definidos ao longo de vias mais importantes. A infra-estrutura
existente devera ser otimizada, por meio do adensamento ¢ verticalizagdo. Nesta
area serdo priorizados 0s investimentos na infra-estrutura basica;

V. Zona Especial da Coroa Grande (ZE-CG): refere-se a ocupacio na orla do Saco
da Coroa Grande. onde as auvidades turisticas. pesqueira ¢ de prote¢do ambiental
serdo incentivadas, porém, com uma previsdo de melhorias na infra-estrutura
basica;

VI.  Zona Especial da Ilha da Madeira (ZE-IM): ocupacdo situada na por¢do ocsic
da Ilha da Madeira, incluido o lotcamento Industrial ingd onde as atividades
turisticas. de pesca e de protecdo ambiental serdo incentivadas mantendo as
caracteristicas naturais da localidade:

VII.  Zona Especial da Ilha de Itacuruca (ZE-IT): pequenas porcles de drea
ocupadas no interior da llha de ltacurucd. onde se pretende aos poucos reverter o
uso. diminuindo a densidade devido a fragilidade ambiental da regio;

VIII.  Zona Industrial (ZI): drea situada no inicio do principal acesso ao municipio,
junto ao trevo do cruzamento entre as rodovias BR 101 e RJ 099. onde sera
estimulada a consolidacdo das atividades industriais existentes:
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IX. Zona de Servigcos (ZS): sdo as arcas lindciras @ Rodovia BR 101. onde as
atividades ndo deverdo prejudicar o trafego nem gerar situagdes quc possam
colocar em risco a seguranca dos cidadaos:

X. Zona de Expansao Urbana (ZEU): darea compreendida entre a Rodovia Estadual
RI - 099, a Ferrovia MRS ¢ o limite com o Municipio de Seropédica. reservada
para a ampliagdo da arca urbana. Recomenda-se que esta drea seja ocupada quando
as demais zonas estiverem ocupadas. Os parametros de uso e ocupagdo do solo

.. serdo definidos pelo orgdo competente de acordo com as necessidades. baseado em
estudo especifico:

XI.  Zona de Parques (ZP): area de interesse de implantagdo de parques urbanos:
trecho compreendido por uma faixa ao longo do canal que divide as zonas ZR4 ¢ a
ZIP, area no entornd da antiga estacdo ferroviaria. entre o canal do Trapiche e o
Canal do Viana e uma faixa de 100m entre a BR-101 e RI-014 e a zona ZIP:

XIl.  Zona Estratégica de Negocios(ZEN): localizada nas areas descriminadas: areal —
entre a estrada de ferro MRS ¢ a RJ 109( arco rodovidrio): area 2 — entre a RJ 099
e os limites com os municipios de Seropédica e Rio de Janeiro. vizinha a zona
portudria (ZIP): area 3 — entre a Ferrovia MRS. o limite com o municipio de
Seropédica ¢ a RJ 109(Arco Rodoviario):

Paragrafo Gnico — O Poder Exccutivo poderad criar outros parques no municipio. de acordo
com as necessidades ambientais e sociais.

SECAO II
DA MACROZONA RURAL

Art. 37° - A Macrozona Rural corresponde a darca do municipio destinada ao desenvolvimento
sustentavel, por meio_de atividades agricolas, turisticas. extrativistas. visando melhorar as
condigdes de vida da populagido residente nessas areas. protegendo e respeitando as
caracteristicas ambientais ¢ culturais tradicionais.

Art. 38° - A Macrozona Rural fica subdivida en:
L. Zona Residencial Rural: arcas situadas na zona rural. destinada a Residéncias os
quais deverao manter suas caracteristicas e dimensdes originais ou diminuir a

densidade, evitando o comprometimento das caracteristicas rurais locais:

I1. Zona Rural: areas destinadas ao desenvolvimento agricola sustentavel da regido.
compreendida entre a RJ 109 (Arco Rodoviario) e a ZPP.
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SECAO I
DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 39° - A Macrozona de Protegao Ambicntal corresponde as dreas com interesse de
protegdo e recuperacao do meio ambiente.

Art. 40° - A Macrozona de Protegdo Ambiental fica subdividida em:

I. . Zona de Preservacio Permanente (ZPP): corresponde as dreas acima da cota
100 metros e as dreas definidas pela legislagdo federal como de preservagio
permanente. entre outras:

a) Ao longo de 30.00 (trinta) metros de rios ou de qualquer curso ddgua de
menos de 10 (dez) metros de largura, desde o seu nivel mais alto em faixa
marginal:

b) Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “cursos d’agua”,
qualquer que seja sua situacdo topografica, num raio minimo de 30.00
(cingiienta) metros de largura:

¢) Nas restingas. como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues:

I1. Zona de Protecio de Areas Verdes (ZPAV): dreas consideradas de interesse de
protegdo pelas caracteristicas ambientais. onde devera ser garantida a baixa
densidade.

SECAO IV ]
DA MACROZONA DO COMPLEXO INDUSTRIAL E PORTUARIO

Art. 41° - A Macrozona do Complexo Industrial e Portudario corresponde a regido onde esta
instalado o Porto de Ttaguai, o Terminal de Containeres, o Terminal de Carvdo e as demais
empresas integrantes do complexo.

Art. 42° - A Macrozona Industrial e Portudria se divide em:

L. Zona Industrial ¢ Portudria (ZIP): Zona exclusivamente industrial voltada as
atividades portuarias ja existentes;

(L. Zona de Recuperacio da Ingd (ZREC): corresponde a drea onde funcionou a
empresa CIA Inga Mercantil, deixando graves danos ambientais a regidio e ao
municipio como um todo.

Paragrafo Unico - A delimitagdo da ZREC. contida no item Il desse artigo. devera ser objeto
de estudo mais aprofundado para o dimensionamento correto da drea a ser recuperada.
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] TITULO 1V )
DOS PARAMETROS PARA O USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO 1
DO USO DO SOLO

Art. 43° =0 uso do solo fica classificado em:

I USO HABITACIONAL: Edificagdes destinadas a habitagdo permanente ou
transitoria. dividindo-se em:

1 HABITACAO UNIFAMILIAR: edificagdo isolada destinada a servir de moradia
a uma so familia:

HABITACAO COLETIVA: edificagio ou conjunto de edificagdes compostas por
duas ou mais unidades residenciais auténomas. agrupadas verticalmente e com
areas de circulagdo interna comuns a edificagdo ou agrupadas horizontalmente com
um acesso comum ao logradouro publico.

2

HABITACAO DE USO INSTITUCIONAL: edificacio destinada a assisténcia
social. onde se abrigam estudantes. criangas, idoses e necessitados, tais como:
albergue. alojamento estudantil. asilo. convento, seminario. internato ¢ orfanato.
etc.

lad

4 HABITACAO TRANSITORIA: cdificagdo. com unidades habitacionais
destinadas a0 uso transitorio. onde se recebem hoéspedes mediante remuneracao.
subdividindo-se em:

4.1 HABITACAO TRANSITORIA 1: hotel, apart-hotel. pensao, pousada. etc:

4.2 HABITACAO TRANSITORIA 2: motel, etc.

I USOS COMUNITARIOS: espacos. estabelecimentos ou instalacbes destinadas a
educacdo, lazer. cultura. satde, assisténcia social. cultos religiosos. com parametros de
ocupagao especificos, dividindo-se em:

| EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS 1: atividades de atendimento direto.
funcional ou especial ao uso residencial, tais como: ambulatério. assisténcia social,
bercario. creche. hotel para bebés. biblioteca. estabelecimentos de ensino
educacional infantil e estabelecimentos de ensino especial.
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2 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS 2: atividades que impliquem em
concentragdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padides vidrios
especiais, e usos de cultura ¢ lazer. de ensino ¢ saude, tais como: auditorio, boliche,
casa de espetdculos artisticos, cancha esportiva, centro de recreacdo. centro de
convengdes, centro de exposicdes, cinema. museu. piscina publica, sede de clube
cultural, esportive e recreativo, teatro, casa de culto e templo religioso.
Estabelecimentos de ensino de primeiro e segundo graus, hospitais. maternidade.
pronto socorro ¢ sanatorio.

B

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS 3: atividades de grande porte que
impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos. ndo adequadas ao uso
residencial. sujeitas a controle especifico. tais como: autdédromo, kartdodromo. centro
de equitacdo, hipédromo. circo. parque de diversoes. estadios. campus universitario
e estabelecimentos de ensino superior, acroporto ¢ heliponto.

L8]

11 USOS COMERCIAIS E DE SERVICOS: atividades pelas quais fica definida uma
relacdo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou
atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mdo de obra ou assisténcia de
ordem intelectual social ou religiosa, dividindo-se em:

! COMERCIO E SERVICO VICINAL: atividade comercial varejista de pequeno
porte, de utilizagio imediata ¢ cotidiana. entendida como um prolongamento do uso
residencial ou atividades profissionais ¢ servigos pessoais de pequeno porte nao
incomodas ao uso residencial. tais como: acougue. armarinhos, farmdcia.
floricultura, casa lotérica, mercearia, quitanda. papelaria, padaria, lanchonete,
panificadora, pastelaria. relojoaria. sorveteria, escritorio de profissionais
autdnomos. saldo de beleza, barbearia, agéncia de servigos postais, consultorios.

2

COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: atividade comercial varejista e de
prestacdo de servicos de médio porte destinadas ao_atendimento de determinado
bairro ou zona. tais como: academias. agéncia bancdria, borracharia, pizzaria.
restaurante, comércio de material de construgdo, comércio de veiculos e acessorios,
oficina mecénica.

L |

COMERCIO E SERVICO SETORIAL: atividade comercial varejista ¢ de
prestacdo de servigos, destinadas a um atendimento de maior abrangéncia. tais
como: centros comerciais, clinicas, edificios de escritdrios. lojas de departamentos,
super e hipermercados.

4  COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: atividade peculiar cuja adequacio a
vizinhanga e ao sistema vidrio depende de andlise especial. dividindo-se:

4.1 COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1: posto de abastecimento,
comércio varcjista de combustiveis, comércio varejista de derivados de
petroleo:
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4.2 COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 2: cemitério. capela mortuaria.
v USOS INDUSTRIAIS: atividades pelas quais resultam a producdo de bens pela
transformacao de insumos. dividindo-sc em:

| INDUSTRIA TIPO 1: atividades industriais compativeis com uso residencial. nao
mcoémodas ao entornao.

2 INDUSTRIA TIPO 2: atividades industriais compativels ao seu entorno ¢ aos
parametros construtivos da zona. ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e
veiculos.

3 INDUSTRIA TIPO 3: atividades industriais em estabelecimento que implique na

fixacdo de padrdes especificos. quanto as caracteristicas de ocupagédo do lote. de
acesso. de localizagdo. de trafego. servicos urbanos e disposicdo dos residuos
gerados.

SUBSECAO T
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO A VIZINHANCA E DOS
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 44° - Usos geradores de impacto a vizinhanga sdo todos aqueles que possam causar
alteracdo significativa no ambiente natural ou construido. a pessoas e animais. ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infra-estrutura basica. quer se instalem em empreendimentos
publicos ou privados. os quais serdo definidos comeo “empreendimentos de impacto™.

Art. 45° - Sao considerados empreendimentos de impacto:
15 Edificagoes destinadas ao uso residencial com mais de 30 (cingiienta) unidades
habitacionais ou quando estiverem situadas cm terrenos com area igual ou superior

a 10.000.00 m* (dez mil metros quadrados):

1. Demais cdificagbes para fins ndo residenciais cuja area total seja igual ou superior
a 2.000.00 m? (dois mil metros quadrados).

Art. 46° - S3o considerados empreendimentos de impacto. independente da area construida:

I. Shopping centers:

I1. Centrais de carga:

[ Centrais de abastecimento:
IV. Estacdes de tratamento:

V. Terminais de transporte;
V1.  Transportadoras:

VIL.  Garagens de transporte de passageiros:
VIII.  Cemitérios:
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IX. Presidios;

X Postos de servigo com venda de combustivel:
XI.  Depositos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis:
XII.  Hipermercados:

XIll.  Casas noturnas:

XIV. Estacgdes radio-base;

XV. Industnas;

XVI. Hospitais;

XVIL. Aeroporto:

XVII. Heliporto:

XIX. Usinas.

Art. 47° - A instalagdo de empreendimentos de impacto no municipio ficara condicionada &
aprovacdo pelo Poder Executivo. do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). conforme
disposto no Capitulo IX do Titulo IV, desta lei.

SECAO II
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 48° - Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacio do solo:
P g P

I. Coeficiente de aproveitamento: fator estabelecido para cada uso nas diversas
zonas, que multiplicado pela drea do terreno, define a drea maxima construida
admitida nesse mesmo terrenc:

I Taxa de ocupacdo: percentual expresso pela relacdo entre a arca de projecdo da
edificacdo ou edificagdes sobre o plano horizontal ¢ a area do lote ou terreno onde
se pretende edificar:

[11. Altura da edifica¢dio: dimensdo vertical maxima da edificagdo. expressa em
metros, quando medida a partir do seu ponto mais alto até a cota do contra piso —
do pavimento térreo da edificacdo:

IV.  Dimensdes do lote: estabelecida parafins de parcelamento do solo e ocupagdo do
lote ¢ indicada pela testada e area minima do lote;

V. Taxa de permeabilidade: percentual da area do terreno que deve ser mantido
permeavel:

VI.  Recuo frontal: distdncia minima perpendicular entre a fachada da edificagéo
incluindo o subsolo e o alinhamento frontal da edificacao existente ou projetado:

VII.  Afastamento das divisas: distancia minima perpendicular entre a edificagdo e as
divisas laterais e de fundos do terreno. determinada pela relacdo entre a altura da
edificag@o ¢ o indice estabelecido no Anexo I, parte integrante desta lei.
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- Os parametros minimos para as zonas sao os contidos nos Quadros [ a XIV do
Anexo 1, parte integrante desta lei.

Paragrafo dnico - Os terrenos com testadas para as vias defimidas no Artigo 23 do Capitulo V
¢ indicadas no Mapa de Sistema Viario. Anexo V., parte integrante desta lei, com
protfundidade de 60.00 m (sessenta metros). terdo seus pardmetros de uso e ocupacio do solo
definidos nos Quadros I a VI, do Anexo II, parte integrante desta lei.

TITULOV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 50° - Para a promocdo. planejamento. controle ¢ gestdo do desenvolvimento urbano,
poderdo ser adotados, dentre outros. os seguintes instrumentos de politica urbana:

i Parcelamento, Edificacao ou Utilizagdo Compulsorios:

I1. Imposto Predial e Terriu_irial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo:
III.  Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida pablica;

V. Arcas de Interesse Social ( AIS):

X, Transferéncia do Direito de Construir;

V1.  Operacées Urbanas Consorciadas: =

VII.  Consoércio Imobiliario:

VIIL.  Direito de Preempcao:

IX.  Direito de Superficie;

X. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca:

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 51° - S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, nos termos
do artigo 182 da constituigdo Federal ¢ dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade. os iméveis
ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados na Macrozona Urbana.
Paragrafo unico - O proprietario do imével que for considerado nao edificado, subutilizado ou
ndo utilizado que ndo promover o scu adequado aproveitamento estard sujeito a aplicacdo
sucessiva dos seguintes instrumentos:

L. Parcelamento. edificacao ou utilizacido compulsérios;

11 Imposto predial e territorial urbano (IPTU) progressivo no tempo;

I11. Desapropria¢io com pagamento mediante titulos da divida publica.
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Art. 52° - Lel municipal especifica estabelecera regras para o parcelamento. a edificacdo ou a
utilizagdo compulsorios ¢ o [IPTU progressivo no tempo. entre as quais:

L. Notificagdo do proprietario do imével ndo edificado. subutilizado ou ndo utilizado.
observada a legislacdo federal aplicavel:

I. Prazo e forma para apresentacdo de defesa por parte do proprietario:

lil. = Suspensdo do processo para andlise de eventual solicitagdo de consércio
~ imobiliario:

IV.  Orgio competente para, apds apreciar a defesa. decidir pela aplicagio do
parcelamento. ocupacdo ou utilizagdo compulsoria do imovel:

V. Prazos para o cumprimento do dever de parcelar. edificar ou utilizar o solo urbano,
observando. no que couber. a legislacdo federal aplicavel:

VI.  Siwagdes que representam o cumptimento do dever de parcelar, edificar ou utilizar
o solo. inclusive para fazer cessar a aplicagdo do IPTU progressivo. quando for o
caso:

VII.  Majoragdo progressiva da aliquota do ITPU progressivo no tempo.

Art. 33° - As obrigagdes de parcelamento, cdificacdo ou utilizagdes previstas serdo
transferidas em caso de transmissdo do imével nos termos da legislacao federal aplicavel.

CAPITULO I
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 54° - Em caso de descumprimento das condigoes e dos prazos cstabelecidos na lei
municipal especifica. prevista no artigo 49 desta lei. o municipio procederd a aplicacdo do
IPTU progressivo no tempo. mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos. até que o proprictario cumpra com a obrigacdo de parcelar. edificar ou utilizar
conforme o caso. -

§1°. A progressividade das aliquotas serd estabelecida na lei municipal especifica
previsia no artigo 49 desta lei. observando os limites estabelecidos na legislagdo
aplicavel.

§2°. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas ao IPTU progressivo no
tempo.
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CAP§TL‘L0 11
DA DESAI"ROPR.IAC.-\Q COM P.-}G.—\;\-IENTO DE
TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 55° - Decorridos 3 {cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que 0
proprictario tenha cumprido a obriga¢3o de parcelamento. edificagdo ou utilizagdo. o
municipio podera. de acordo com a conveniéncia ¢ oportunidade. proceder a desapropriacdo
do imdvel com pagamento em titulos da divida pablica. de acordo com o que dispde a
legislacdo federal aplicavel.

Paragrafo tnico - Até eletivar-se a desapropriagio. o IPTU progressivo continuara sendo
langado na aliquota maxima. o mesmo ocorrendo em casos de impossibilidade de utilizagio
da desapropriagio com pagamentos em titulos.

~

) CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 36° - O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o proprictario de imovel urbano,
privado ou publico. a exercer em outro local o direito de construir previsto na legislacdo
urbanistica municipal. quando o referido imdvel for considerado necessario para fins de:

L. Implantagdo de equipamentos urbanos ¢ comunitarios:

[1. Quando o imovel for considerado de interesse historico. ambiental. paisagistico.
social ou cultural:

[MI.  Acumulacdo de aguas pluviais com a finalidade de diminuicdo do impacto da
vazdo a jusante: N

IV.  Implementa¢io dc programas de regularizagio fundiaria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populagao de baixa renda e promocao da habitagao popular.

Art. 57° - Lei municipal definira as areas. dentro da Macrozona Urbana que serdo passiveis de
reccherem potencial construtivo dos imdveis previstos no artigo anterior.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 58° - As operagdes urbanas consorciadas sdo um conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo municipio com a participagao dos proprictarios. moradores. Usuarios
permanentes ¢ investidores privados. com o objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais ¢ valorizacdo ambiental. ampliando os espacos publicos.
melhorias de infra-estrutura e sistema viario em uma determinada area urbana.
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§1°. Cada operacdao urbana consorciada sera criada por lei municipal especifica.
contemplando, no minimo:

l. Delimitacdo da area a ser atingida:

[l Finalidade da operacio:

[1I.  Programa basico de ocupacio da area:
IV.  Programa de atendimento econdémico e social para populagdo de baixa

renda afetada pela operagdo. quando couber:

V. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca:
VI. Forma de controle da operacdo. obrigatoriamente compartilhado com

representagio da sociedade civil.
§2° Podera ser contemplada na lei, entre outras medidas. a regularizagio de usos,
construgoes. reformas ou ampliacbes executadas em desacordo com a legislagdo
vigente. mediante contrapartidas dos beneficiados.

Art. 59° - As operagdes urbanas consorciadas terdo pelo menos uma das seguintes finalidades:

I Implementacdo de programas de habitac3o popular e de regularizacao fundiaria:

IL Ampliacdo e melhoria da rede estrutural de circulagado viaria:

[T Valorizac#o. recuperacdo. preservacdo e criacdo de patriménio ambiental:

IV. lmplamag:go de infra-estrutura de sancamento basico:

V. lmplemcﬁ;agéc de programas de desenvolvimento socio-econdomico da geragdo de

emprego e renda.

CAPITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 60° - Fica facultado aos proprietarios de qualquer imovel. inclusive os atingidos pela
obrigacdo de que trata o artigo 48. propor ao Poder Executivo Municipal ¢ estabelecimento de
consorcio imobiliario.

§1°. Entende-se consorcio imobiliario como a forma de viabilizar a urbanizagiao ou
edificac@o por meio da qual o proprietario transfere ao municipio scu imovel e, apos a
realizagdo das obras. recebe, como pagamento. unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.
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§2°. O valor das unidades imobilidrias a ser entregue ao ex-proprietario do terreno sera
correspondente ao valor o imével antes da execugdo das obras.

Art. 61° - O consorcio imobilidrio aplica-se tanto aos imdvels sujeitos a obrigagio legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei. quanto aqueles por ela ndo abrangidas. mas
necessarios a realizacao de intervencdes urbanisticas previstas nesta lel.

Art. 62° - Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade
e partictpacdo pactuada entre o proprietario urbano ¢ a mumicipalidade. visando a garantia da
execucdo das obras do empreendimento. bem como das obras de uso publico.

carituLovmm
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 63° - O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempcdo para aquisicdo
de imovel urbano objeto de alienacZo onerosa enire particulares. sempre que o municipio
necessitar de dreas para:

L. Regularizagdo fundidria:

Il Execugdo de programas e projetos habitacionais de mteresse social:

[fI.  Constituig@o de reserva fundiéria:

IV.  Ordenamento ¢ direcionamento da expansio urbana:

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VL Criac@o de espagos publicos de lazer e arcas verdes:

VII. Cnag¢do dec unidades conserva¢do ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental:

VIII. Protecao de areas de interesse historico. cultural ou paisagistico.

Art. 64° - Let municipal delimitard as areas em que incidira o Direito de Preempcdo no
municipio. -

Art. 65° - O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imovel localizado

em area delimitada para o exercicio do direito de preempcdo. dentro do prazo de 30 (irinta)
dias. contados a partir da vigéncia da lei gue a delimitou.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 66 - Lei municipal disciplinara a utiliza¢ao do direito de superficie em imoéveis publicos
municipais. atendidos os seguintes critérios:

. Concessdo por tempo indeterminado:
I Concessdo para fins de:

a) Viabilizar a implantagdo de infra-estrutura de sancamento basico:
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b) Facilitar a implantagdo de projetos de habitacdo popular ¢ de protegdo ou
recuperacdo de areas de preservagao:

¢) Viabilizar a implementacio de programas previstos nesta lei:

d) Viabilizar a efetivacdo do sistema de mobilidade para estruturagio do
municipio:

e) Viabilizar ou facilitar a implantagio de servigos ¢ equipamentos publicos:

f) Facilitar a regularizacdo fundiaria de interesse social;

Viabilizar a implantagdo de projetos de geragdo de emprego ¢ renda.

[£ie]

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 67° - Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental.
definidos na Subsecao 1. da Secdo I, do Titulo IV desta lei. adicionalmente ao cumprimento
dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica. terdo sua aprovagido condicionada
a elaboracdo e aprovagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos
érgdos competentes da Administragdo Municipal.

Art. 68° - O EIV deverd contemplar 0s aspectos positivos ¢ negativos do empreendimento

sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da drca em questao ¢ scu entorno,

devendo incluir, no que couber. a analisc ¢ proposicao de solugdo para as seguintes questdes:
i Adensamento populacional;

1L Uso e ocupacgao do solo;

II.  Valorizacdo imobilidria;

IV. Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de enecrgia elétrica, bem
como geracdo de residuos solidos. liquidos e efluentes de drenagem de dguas
pluviais:

V1.  Equipamentos comunitarios. como os de saude e educag@io:

VII.  Sistema de circulacdo e transportes. incluindo. entre outros. (rdfego gerado.
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga. embarque ¢ desembarque:

VIIl.  Poluigédo sonora, atmosférica e hidrica:
IX.  Vibragio;
X. Periculosidade;

XI. Geracdo de residuos solidos:
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XII.  Riscos ambientais:

XIII.  Impacto socio-econdomico na populagdo residente ou atuante no entormno.

Art. 69° - O municipio podera exigir a adogio de medidas compensatorias e mitigadoras como
condi¢cdo para expedicao da licenga ou autorizagdo. objetivando adequar o empreendimento
ou atividade ao cumprimento das funcgdes sociais da cidade.

Art. 70° - A elaboracido e apreciacao do EIV. incluindo a fixacdo de medidas compensatorias ¢
mitigadoras observardo:

i Diretrizes estabelecidas para a drea de influéncia do empreendimento ou atividade:

I Estimativas e metas. quando existentes. relacionadas aos padrdes de qualidade
urbana ou ambiental fixados nos planos governameniais ou em Outros alos
normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis:

11 Programas e projetos governamentais-propostos ¢ em implantagdo na area de
influéncia do empreendimento ou atividade.

Art. 71° - As medidas compensatorias ndo poderdo ser utilizadas para tlexibilizar parametros
urbanisticos ou ambientais além do limite admiudo pela legislagio aplicavel.

Art. 72° - Sera dada publicidade aos documentos integrantes do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga. que ficardo disponiveis para consulta no 6rgdoc municipal competente por
qualquer interessado.

Art. 73° - A elaboragdo do Estudo Prévio de impacto de Vizinhanc¢a ndo substitui a elaboragao
¢ a aprovagdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislacido ambiental.

CAPITULO X
DAS AREAS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 749 - As Areas de Interesse Social — AIS — sdo as prioritariamente destinadas a
implementacdo da politica habitacional do municipio, ¢ de programas habitacionais voltados

para a populagdo de baixa renda. incluindo os previstos nesta lei. reguladas por normas
proprias de parcelamento. uso e ocupacio do solo.

Art. 75° - As Arcas de Interesse Social poderdo ser instituidas em locais ja ocupados por
populagio de baixa renda. que apresentem irrcgularidades urbanisticas e precariedade de
infra-estrutura ¢ de cequipamentos pablicos ou em arcas onde se pretenda promover a
habitagdo popular. destinada prioritariamente a populacdo reassentada das areas de risco. de
preservagao. inseridas em programas municipais. estaduais ou lederais.
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Zaguat/ Paragrafo tnico - A localizagdo e a delimitagio de Areas de Interesse Social se dara por ato
do Poder Executivo Municipal.

Art. 76° - O municipio promovera apoio técnico para a rcgularizagdo fundiaria a pessoas de
baixa renda.

I Indices e parametros urbanisticos para o parcclamento, uso e ocupagdo do solo e
instalagdo de infra-estrutura urbana. quando nde for possivel a aplicagdo dos
indices ¢ pardmetros urbanisticos correspondentes ao local em que se situe;

1L Forma de participag@o da populacdo na implementag@o ¢ gestdo das intervengdes
previstas:

III.  Ocupantes de Areas de Interesse Social que se tratarem de areas ja ocupadas.
através da ajuda na elaboragdo de plantas e fornecimento de informagdes
disponiveis.

Art. 77° -. Ato do Poder Executivo estabelecerd pardmeiros especilicos de urbanizag@o,
parcelamento, uso € ocupa¢do do solo urbano para-cada Arca de Interesse Social, quando for o
caso. contendo. pelo menos:

Arl. 78° - As Areas de Interesse Social poderdo ser estabelecidas em locais ja urbanizados ou
a serem urbanizados. decorrendo. entre outros casos de:

(1 Liberacdo de arcas para habitagdo popular através de negociagdo entre o Poder
Publico e os seus proprietarios. inclusive nos programas ou projetos de

regularizacdo fundidria de iméveis:

II. Concentracdo de imodveis ndo utilizados. ndo edificados ou subutilizados em um
mesmo setor destinado a fins habitacionais:

[11. Existéncia de glebas apropriadas ao parcelamento do solo para fins urbanos;

IV.  Novos loleamentos voltados & habitacdo popular. inclusive naqueles promovidos
pelo Poder Publico:

V. Iniciativas de empresas-que queiram prover habitagdes a seus funcionarios.
Paragrafo tnico - As unidades habitacionais previstas no item V, ndo poderdo se situar na ZI,
na ZEU e na ZIP ou proximas a éreas que abriguem atividades incompativeis com as areas

residenciais.

Art. 79° - Ndo serdo declaradas Areas de Interesse Social. aquelas situadas em locais vedados
para a ocupagio nos casos previstos nesta lei e pela legislacio federal. estadual ou municipal.
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Art. 80° - Os moradores de areas de risco ou de dreas passiveis de recuperagdo ambiental
estardo sujeitos a reassentamento, a fim de garantir a seguranga da populagdo residente no
local ¢ na vizinhanca ou a preservacio ambiental.

Art. 81° - A implanta¢é@o de Arcas de Interesse Social devera ser precedida de diagnéstico que
contenha. sempre que possivel: andlise fisico-ambiental. andlise urbanistica e fundiaria e. no
caso de ocupacdes ja existentes, a caracterizagdo socioccondmica da populaciio residente.

Paragrafo unico - Toda e qualquer intervencdo urbanistica, especialmente aquelas necessarias
a recuperagfo fisica da éarea, quando da implantagdo de Arca de Interesse Social, devera ser
submetida a andlise ¢ aprovagao do municipio.

_ TITULO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

~ CAPITULO1
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 82° - O Poder Executivo Municipal implantara o Sistema Municipal de Plancjamento e

Gestao com os seguintes objetivos: 2

 f Assegurar o cumprimento da funcdo social da cidade, em consondncia com o0s
principios e objetivos gerais previstos nesta lei:

1. Promover a redugao das desigualdades sociais e regionais no municipio:
II. Assegurar a gestdo democratica da cidade e garantir a ampliagdo e a efetivacdo dos

canais de participagdo da sociedade no plancjamento e na gestdo do
desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio;

IV.  Instituir mecanismos permanentes para implementacdo, revisao e atualizacdo do
Plano Diretor Municipal, articulando-o com o processo de elaboragdo e execugdo
do or¢gamento municipal;

V. Instituir processo de elaboragdo, implementacdo ¢ acompanhamento de planos.
programas, lei e projetos urbanos, assim como sua permanente revisio ¢
atualizacéo.

Art. 839 - So atribuigdes do Sistema Municipal Planejamento e Gestdo:

[ Coordenar o planejamento do desenvolvimento urbano e ambiental do municipio:

I1. Coordenar a implementagdo do Plano Diretor Municipal e os processos de sua
revisao e atualizacao:
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III.  Elaborar e coordenar a execu¢do integrada de planos ¢ programas ¢ projetos
necessarios a implementagdo do Plano Diretor Municipal. articulando-os com o
processo de elaborac@o e execugdo do orcamento municipal:

IV.  Monitorar ¢ controlar a aplica¢@o dos instrumentos previstos nesta lei;

Vi Instituir e integrar o sistema municipal de informac¢éo do desenvolvimento urbano
e ambiental:

VL Promover a melhoria da qualidade técnica de projetos. obras e intervengdes
promovidas pelo Poder Executivo Municipal;

VII. Promover e apoiar a formacgdo de colegiados comunitarios de gestdo territorial.
ampliando e diversificando as formas de participagdo no processo de planejamento
e gestdo urbana e ambiental.

Art.84° - Comporido o Sistema Municipal de Planejamento ¢ Gestéo:

15 Os o¢rgaos da administragio direta ¢ indireta envolvidos na elaboracdo de
estratégias e politicas de desenvolvimento urbano e ambiental.

Art. 85° - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo de Itaguai sera coordenado pelo
Secretario Municipal de Planejamento. responsavel pela articulacdo e implementagdo do
desenvolvimento urbano e ambiental.

Paragrafo tnico - Cabe a coordenacgio do Sistema Municipal de Planejamento ¢ Gestio:

L Coordenar as acdes necessdrias para o atendimento dos objetivos definidos no
artigo 81: gt

II. Articular a¢des entre os Orgdos municipais da administracdo direta e as entidades
da administrac@io indireta integrantes do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestao e entre outros orgdos ¢ entidades governamentais € ndo governamentais:

IlI.  Propor a celebragdo de convénios ou consérecios para a viabilizagdo de planos.
programas e projetos para o desenvolvimento urbano ¢ ambiental:
IV. Convocar os 6rgdos integrantes do Sistema Mumnicipal de Planejamento e Gestédo;

Y. Convocar reunides intersetoriais:

VI.  Promover entendimentos com municipios vizinhos, podendo formular politicas,
diretrizes e medidas comuns que abranjam a totalidade ou parte de seu territério.
baseadas nesta lei. destinadas a superacdo de problemas setoriais ou regionais
comuns, bem como firmar convénios ou consorcios com este objetivo, sem
prejuizo de igual articulag@o com o Governo do Estado do Rio de Janeiro:

VII.  Organizar ¢ manter o sistema municipal de informagao:
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VIII. Propor modificagdes na estrutura administrativa municipal para a incorporacgdo dos
' objetivos. diretrizes e medidas previstas nesta lei;

IX.  Divulgar as decisdes do Sistema Municipal de Plancjamento e Gestdo de forma
democratica para toda a populacdo do Municipio.

Art. 86° - Cabe aos drgdos de administracdo direta ¢ indircta integrantes do Sistema Municipal
de Planejamento e Gestdo:
[. - Apoio técnico de carater interdisciplinar, na realiza¢do de estudos destinados a dar
suporte a Secretaria de Plangjamento:

I Levantamento de dados ¢ formecimento de informacdes técnicas relacionadas a
area de atuacdo especifica, destinadas a alimentar o sistema municipal de
informagdo:

[II.  Integracdo em grupos de trabalho ou comissdes técnicas responsaveis pela
elaboracio ¢ implementa¢do de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano ¢ ambiental. -

Art. 87° -No ambito do Plano Diretor compete a Secretaria Municipal de Planejamento:
i Acompanhar a implementagdo dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor
Municipal e a execucdo dos planos, programas ¢ projetos de interesse para o

desenvolvimento urbano ¢ ambiental:

II. Propor medidas e opinar sobre as demais propostas relativas a atualizagdo,
complementagdo e revisdo do Plano Diretor Municipal:

III.  Zelar pela aplicacdo da lcgislagdo municipal relacionada ao planejamento ¢
desenvolvimento urbano e ambiental; :

[V.  Conduzir o processo de participagdo da populagdo no planejamento ¢ na gestdo da
cidade;
V. Propor. apreciar e opinar sobre a formulacéo de politicas. planos. leis, programas e

projetos relativos ao desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio:

VI Propor a criagdo de areas de especial interesse e opinar sobre as demais propostas,
garantindo ampla oportunidade de participacdo da populacdo residente:

VII.  Propor a institui¢do de programas para a realizacdo de agdes de regularizacao
fundidria e urbanistica:

VIII. Opinar sobre a programacdo de investimentos que viabilizem as politicas de
desenvolvimento urbano ¢ ambiental;
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IX.  Promover debates sobre matérias de interesse do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo. inclusive sobre temas propostos por setores da sociedade:

X. Propor ao orgao coordenador do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo a
realizagdo de estudos e pesquisas de interesse para o desenvolvimento urbano:

X1l.  Opinar sobre a concessdo de licenca submetida a Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga. nos termos desta lei e da lei de uso e ocupagio do solo:

XII. ~ Opinar sobre a aplicacdo dos seguintes instrumentos indutores do desenvolvimento
urbano ¢ ambiental:

a. Consoreio imobiliario:
b. Outorga onerosa do direito de construir:
¢. Operagado urbana consorciada.
XIil. Opinar quanto & desafctacgo e ziohso privativo de bens de uso comum do povo.
CAPITULO 11
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 88° - O Sistema de Informacdes Municipais se constitui em um instrumento para:

L Apoiar a implantacao do planejamento do desenvolvimento urbano:
1. Auxiliar no controle e avaliagdo da aplicagdo desta lei e da legislacao

complementar;

I1I.  Orientar a permanente atualizagdo do Plano Dirctor Municipal e dos processos de
planejamento e gestdo municipal:

IV.  Propiciar o estabelecimento de iniciativas de democratizacdo da informagao junto
a sociedade.

Art. 89° - O Poder Executivo Municipal deverd criar um sistema municipal de informacdes
atendendo as diretrizes desta lei. especialmente as Diretrizes Setoriais da Politica Urbana, ¢
considerando as seguintes medidas:

L. Adotar a divisdo administrativa em bairros como unidade territorial basica para
agregacdo da informacdo:

11 Implantar cadastro técnico. multifinalitario. que integre informacdes de naturcza
imobilidria. tributaria, judicial, patrimonial. ambiental ¢ outras de interesse para a
gestdo municipal. inclusive sobre planos. programas e projetos:
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III.  Implantar ¢ manter atualizado. permanentemente. o sistema com informacdes
sociais. culturais. econdmicas. financeiras. patrimoniais. administrativas. fisico-
territoriais, inclusive cartograficas ¢ geoldgicas. ambientais. imobiliarias e outras
de relevante interesse para 0 municipio. progressivamente georeferenciadas ¢m
meio digital;

IV.  Buscar a articulacdo com cadastros estaduais e federais existentes.

Art. 902 - Devera ser estabelecido um fluxo continuo de informagles entre os Orgdos
integrantes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestio.

Art, 91°¢ - O Poder Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e

informacdes produzidos no processo de elaboragdo. revisdo. aperfeicoamento e
implementagdo do Plano Diretor Municipal.

~ TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 92° - O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, em até 02 (dois) anos apos a
aprovacdo desta lei: s

K Projeto de lei do Plano Municipal de Habitagao:

I1. Projeto de lei do Plano de Gestdo e Saneamento Ambiental:

I.  Projeto de lei das Areas de Interesse Social (AIS):

IV.  Projeto de lei para aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo:

V. Projeto de lei delimiténdo areas em que incidird o Dircito de Preempgio:
VI.  Projeto de lei regulando o instrumento de Estudo de Tmpacto de Vizinhanca:

Art. 93° - O Sistema de Informac¢des Municipais devera ser criado. estruturado ¢ apresentado
publicamente no prazo de 1 (um) ano, contado da vigéncia desta lei.

Art. 94° - Enquanto ndo for criado ¢ implantado o Sistema Municipal de Planejamento ¢
Gestdo, atuara como 0rgdo de gerenciamento a Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 95° - O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo mdximo de 10 (dez) anos.
contados da data de sua publicacdo ou na ocorréncia de fato que torne necessaria sua revisdo.

§ 1% Considerar-se-a cumprida a exigéncia prevista no capur deste artigo com ¢ envio
do projeto de lei por parte do Poder Executivo a Camara Municipal. assegurada a
participacao popular.
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§ 2% O disposto neste artigo ndo impede a propositura ¢ aprovagdo de alteragdes
durante 0 prazo previsto neste artigo.

§ 3% Qualquer proposicdo de alteracdo ou revisdo do Plano Diretor Municipal devera
ser formulada com a participag@o direta do Consclho Municipal de Planejamento ¢

Gestao.

Art. 96° - Fica assegurada a validade das licengas ¢ dos demais atos praticados antes da
vigéneia desta lei, de acordo com a legislagdo aplicavel a época.

Pardgrafo tnico - Extinguindo-se os efeitos do ato, por qualquer motivo, qualquer novo
requerimento devera ser apreciado a luz desta lei.

Art.97° - A presente lei entrard ém vigor na data de sua publicagio.
Art.98° - Revogam-se as disposi¢des em contrario, especificamente a seguinte lei:

I Lein® 2585, de 10 de outubro de 2006.

laguai, 77  de /ZU7¢ de2007
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