ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Camara Municipal de itaguai

L E T N°2.585 DE, 10 DE OUTUBRO DE 2006.

INSTITUL O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE ITAGUAL E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAGUAI-RJ;
Faco saber que a Camara de Vercadores aprovou € eu
Sanciono a seguinte Lel: ’ '
CAPITULO 1
@ . [_)A POLITICA URBANA

SEQAO |

DOS OBJ ETIVOSE DSRETRIZES

Art.1° A Politica U;)ba_na do_Mg@xquo e@ressa neste Plano Diretor, tem por objetivo
ordenar 0 pleno desenvolwmemo das fungoes domalsf da cidade e da propriedade
mediante as segumtes dlretmes gerais:

. ! i
l - garantia do be- estar de seus habitantes: | 5‘ |-
garantia do dlrelto a terra urbana, & moradia digna, | ao  saneamento ambiental;
a mfra -estrutura, ao t:anspor‘te € a0s servigos pubhcos ao trabalho e ao lazer;
t - protegdo ac meio ambiente;
IV - promogao dodes envolvimento econdomico local, obJet:vaﬂdo a geracao de emprego
e renda para a populagéo
5 V - atuagio mtgg_rada \entre a sociedade civil e o setor produtxvo no processc de
et planejamento € ggstéo cfo uso e ocupagao do. temtomo i T)’
Vi - adequada orde,na;;ao do territério do Mumc;pto de forma a promover a justa e
equilibrada dxstr;bu.gao de mﬁra estrutura e de serv;(,os 'urbanos e a complementaridade
entre as atividades urbanas industriais, agrieolas e pesqueiras;
Vitt - compatxbmzagao e mteqra@éb decs investimenios em saneamento béasico,
habitagdo, sistema viario, transportes e equipamentos urbanos;
IX -justa distribuigdo das vantagens e 6nus decorrentes da urbanizagdo;

X - planejamento e controie do uso do solo de forma a evitar :
. a proximidade de usos industriais nocivos & vida urbana;

- a poluig&o e a degradacgdo dos recursos naturais;
- a instalagéo de empreendimentos ou de equipamentos publicos que impegam a

adequada estruturacéo do espacgo urbano;
A

> a deterioragdo das areas urbanizadas;
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- a retencdo especulativa, a subutilizagdo ou nao utilizagdo de imovels
urbanos

X1 - regularizagio fundiaria e urbanizag&o de areas de baixa renda.

Xli{ - promover e fomentar o desenvolvimento das atividades turisticas:

SECAQ I

DAS ESTRATEGIAS E LINHAS DE AGAO
Art. 2°. A politica urbana do Municipio contempla as seguintes dimensoes:

| — Ordenamento Territorial;

It — Protecdo Ambiental;
1l — Desenvolvimento Econdmico;
IV — Desenvolvimento Sociocultural;, -~ o~ 7 -
V — Eficiéncia da Gestéo PL’lblicé.-";‘I e SR S

Art. 3°. Das dtmensoes prevxstasi NG \amgo‘, anterlor depreendem-se,
respectivamente, as segumtes estt:ateglas gerais qu( deveraa nortear as diretrizes
e objetivos da polltlcawrbanamuntclpal s < b
| - ordenacao do espag;o urbano ea promOan da moradla d@na
il - ampliag@o do cont ole sobre os recursos ambientais; |
[l - adequado aproveitamento do potencial‘ecendmico do Mupulbpxo
IV - universalizagao | dos -servicos de -educagio- e de( saude de qualidade e
favorecimento do acesso a cultura € ao lazer; ol 4l ; '
V- desenvolv:mento da c;apacxdade de gestéo mumcnpal L » \}
P } «
§ 1°- As estrateg*ag_g&rals serao desdobradas em hnhas J;{e agge_jque deverao ser
implementadas medlantei a elaboragao de programas, pro;ie os, atividades e agles.
§ 2°- As estratégias conndas neste Plane Diretor 530 ,vmcu{antes para o setor
pubhco e indicativas pard p setor privado. T
§ 3°- O Plano Plurianuaf, a\Lex de Diretrizes Orc;amenganas [eI\o Orgamento Anual
deverao estar compatrbt}xzadas com as estrategias gerals e as linhas de acéc
constantes deste Plano Q:retor A rd i/

. e b

\ ==~

Art. 4°. A ordenagéo do: . espago urbano e a promogao da moradia digna,
estratégias gerais do ordenameﬂtqurbano prewstas no inciso | do artigo 3°, seréo
implementadas mediante adogéo das seguintes linhas de acao:

| — determinag&o do uso e ocupagio das grandes areas existentes no municipio, ou
de parte destas, de que melhor atenda as necessidades da cidade;

Il — estabelecimento de outros caminhos em diregdo ao mar.

Il — revisdo da legislagéo urbanistica do municipio, incluindo cédigo de obras,
codigo de posturas, lei de uso e ocupagdo do solo, lei de Zoneamento, lei de
parcelamento do solo, Codigo Tributario, Codigo Municipal de Meio Ambiente e
legislacdes afins;

IV — intensificagéo da fiscalizagdo sobre o uso indevido do espago publico, e sobre
as construgodes;

2
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V - otimizar a utilizagéo ou a edificagdo nos lotes urbanos vazios, privilegiando a
construgao de moradias para populagao de baixa rends;

VI — adogéo de um programa de reqularizagdo fundidria, incluindo a identificagéo e
remegio de habitagdes improprias, bem como a disponibilizagao de apoio técnico e
juridico as populagdes moradoras em assentamentos irregulares, com vistas a
titulagdo das areas ocupadas.

VIl — instituicdo de programa de preseivagao de patrimonio historico, arquitetdnico
e paisagistico, procedendo-se, de imediato, ao tombamento dos bens constantes
do inventéario turistico do municipio;

VIl — ampliagdo do numero de espagos publicos para esporte e lazer, bem como a
qualificacdo dos existentes, incluindo a criagdo de um grande parque municipal
com concentrag&o de areas verdes;

IX — adog@o de medidas restritivas com relag@o a ocupagao urbana e industrial em
areas de interesse ambiental e paisagistico;

X — instituicdo de um programa para instalagéo de mobilidrio urbanc de qualidade;
Xl — elaboragdo de um plano de hierarquizacdo. do sistema viario, estabelecendo
limites e parémetros para abedura ‘de novas-vias;

Xl — revitalizac&o das vias. de acesso a- CIdade mediame adequado tratamento
estrutural e paisagistico do espaco pubhco “para .a circulagdo de pedestres,
veiculos e outros meios de locomogao;

Xl — exigéncia da elaboragdo de Estudo de Impacta'de Vizinhanga para
empreendimentos rodov:anos mdustnals imobilidrios, oli deoutra natureza, que
possam causar xmpacto na estrutura urbana, nos servigos, pubhcos ou na qualidade
do meio urbano, edltando se legislacdo municipal especifica para esse fim;

XIV — instituiggo de um programa de arborizac¢&o das vias pubhcas

XV - instituicdo dos basrros da-cidade; com observanc;a do contexto histérico de
sua ocupacao;

XVI — Instituicdo de Programa de qualificagao das edn’nr;agoes erigidas no
municipio; :

XV — regulamemagao do uso das praias € ordenaq;ao ~da ocupa(;ao da faixa
litorénea. J

Art. 5°. A ampkaga@ do controle sobre 0s recursos amblentals es’frateg|a geral da
protecio ambiental prewsta ne iNciso [t do artigo 3°, sera smplementada mediante a
adogao das seguintes linhas de a¢do:

I — implementagdo de um sistema de neremxamento cas (t‘l(O e de recursos hidricos
do Municipio, com efetiva.interlocucgo tomtniao, Estado e outros municipios;

i — estabclcc:mpnto de Zoneamcnto amt:ncntm ¢ de demais padrées ambientais
Il — estabelecimento de um r|g|do controle dos usos mdusmals, de forma a
assegurar a qualidade ambiental do municipio;

IV — vedagao de instalagéo de atividades com perigo potencial de dano ambiental
em areas sensiveis, como as préximas a rios, canais e & propria baia;

V — realizag&o de estudo conclusivo sobre contaminagdo de espécimes marinhas
na Baia de Sepetiba para aferir viabilidade de programas de pesca e maricultura na
regiao;

Vi — estabelecimento, para concessionérias de abastecimento d'agua, de metas de
universalizagdo com vistas a redugo do uso do lengol freatico pela populagao;
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Vil - restabelecimento e ampliagdo de Estagdes de Tratamento de Esgoto, com
analise da viabilidade do aproveitamento econdmico de seu produto finat;
Vil — estabelecimento de programa de coleta, aproveitamento e destino final de.

residuos solidos, tendo como meta prioritaria a substituigdo do Lixdo por outras
tecnologias modemas, atendendo legislagbes ambientais, buscando ainda
solugdes consorciadas;

IX — normatizag&o e controle sobre as atividades de extragdo de recursos minerais;
X — levantamento completo das areas sujeitas a protegdo ambiental em virtude de
legislaco federal, estadual e Municipal, e, em especial, delimitagdo dos espacgos
territoriais especialmente protegidos, sujeitos a regime juridico especial;

XI — normatizagdo e controle da ocupagdo urbana e das atividades econdmicas nos
Espagos Territoriais Especialmente Protegidos;

Xl — integracdo da natureza & cidade, mediante articulagdc dos Espagos
Territoriais Especialmente Protegidos de forma a criar um conjunto de espagos
naturais que garanta melhor qualidade de vida a populagéo;

Xlli — criag@o de novas Unidades de Conservagéo e implantacéo das existentes; -
X1V — estabelecimento de programa para a recupéragao e a revegetacdo de areas
degradadas do Municipio; : - ‘

XV — reforco da capacidade de fiscalizagdo-ambiental do Municipio, inclusive
mediante o licenciamento ambiental, de forma a minimizar os impactos ambientais
dos empreendimentos; ~

XVl — estabelecimento de programa de drenagem e dragagem -adequada dos rios,
especialmente nas areas rurais.

XVII — estimulo & elaboragéo de projetos e estudos acerca da contaminagZo do
meio ambiente pela agua de lastro usada para manter a estabilidade dos navios;

Art. 6°. O adequado aproveitamento do potencial econdmico de Itaguai, estratégia
geral do desenvolvimento econdmico prevista no inciso Il do artigo 3°, serd
efetivado mediante adogdo das seguintes linhas de ac¢io:

| — revitalizagio "das atividades agricolas e pecuérias, especialmente mediante
programa de assisténcia técnica aos produtores da regido/e programa de melhoria
da infra-estrutura no-meio rural, com especial énfase na manutencéo das estradas
vicinais e em sua interligagdo ao sistema viario principal;”

ll - estimulo a programas de agricultura urbana, familiar e agroturismo;

HI — disciplinamento das"atividades-maritimas;“ém parceria com o Ministério da
Marinha; visando normatizag@o da pesca profissional, implantagdo do transporte
maritimo e desenvolvimento do-turismo nautico e pesea amadora:

IV - estimulo a instalagéo de industrias de pequero porte e reduzido potencial
poluidor;

V — estimulo ao desenvolvimento das atividades de apoio logistico a Pdlos
industriais ja estabelecidos, aproveitando a privilegiada localizagao de ltaguai.

VI — estimulo & ocupagdo das extensas areas de retroporto por atividades de
servigo acessorias as atividades portuarias;

VIl — elaboragéo de projeto de marketing destinado a fornecer informagdes sobre
as possibilidades econdémicas do Municipio, objetivando atrair investimentos para
atividades compativeis e complementares as atividades portuéarias;
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acud vy — estimulo ao empreendedorismo por meio da capacitagdo, do crédito e do
apoio para a criagao de novos negocios sustentaveis;

IX — estimulo ao desenvolvimento do artesanato, inclusive medxame parcerias. para
valorizar o potencnal existente no Municipio;

X — estimulo as atividades de comércio local e da prestagao de servigos pessoals
localizando ltaguai como centro de apoio acs centros urbanos do entomo;

Xl — elaboragao de plano de desenvolvimento turistico, avaliando o potencial e a
vocagdo do turismo local, assim como a complementaridade com os demais
municipios da regi&o.

Xl — revis&o perioddica do inventario dos atrativos turisticos do municipio, de forma
a serem devidamente explorados, em especial a identificagdo dos bens historicos
e locais de atratividade ecoldgica.

Xl — formatagdo de produtos, roteiros e circuitos para desenvolvimento da
atividade turistica;

XV — Fomentar, junto a autorldade portuaria e empresas arrendatérias, a
intensificacdo do aproveitamento da infra-estrutura portuéria;

XV - Havendo disponibilidade de cais-ocioso no Porto de Sepetiba/ltaguai, em
terminal arrendado que inclua- mstalagoes de ‘acostamento, o Poder Publico
Municipal, podera otimizar junto-a autoridade Portudria, para evitar espera
excessiva no porto, -0 uso das instalagbes de acostagens, integrantes dos
arrendamentos, respeitadas &s prioridades das arrendatarxas por embarcagdes
com cargas nao destinadas as mesmas;

XVI| — promogao de- a(;oes para o desenvolvimento da navegagao dos rios e canais;

Art. 7°. A universalizagao dos servigos de educacgio e de saude de qualidade e
favorecimento do ‘acesso a cultura e ao lazer, estratégias gerais do
desenvolvimento social e cultural previstas no inciso IV do artigo 3°, serdo
implementados mednante adog&do das seguintes linhas de dg;ao

| — descentralizagéo do atendimento de saude, com a crzag:ao de mais centros de

saude, ou com amphag;ao do programa de médico da famllla/ em especial nas
areas mais carentes;

Il — estabelecimento de parcerxa com municipios v:zmhos para 1 gestao consorciada

do novo hospital; —=——n e

Il — fortalecimento das ac;oes preventivas de saude e as .acbes da vigilancia
sanitaria;

IV — estabelecimento de pohhcas pubhcas e Imhas de acdes de promogdo de
saude; % 7

V.- instituicdo de programas de qualxdade para os servigos de educacio e de
saude, com énfase na capacitacio dos profissionais das referidas areas;

VI — criagd@o de escola profissionalizante dé nivel médio, direcionada a atividades
exercidas na regi&o e no municipio:

VIl — oferecimento de novas oportunidades de pratica esportivas e de lazer com o
aproveitamento dos atrativos turisticos, de forma a atender a populagao
permanente e a flutuante.

VI — provis&o de equipamentos de esporte e lazer para a cidade:

IX — estabelecimento de politicas publicas de atendimento especiais;

X — estimular a instalagdo de empreendimentos culturais, como cinemas, teatros e
museus e centro de convengoes;

Rua Amélia Louzada, 277 - Centro - CEP: 23815-180 - ltaguai - RJ Tels.: 2688- - 2688-1236



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Camara Municipal de Itaguai

- promogao, especialmente nas unidades escolares e comunidades de estudos
e pesqu:sas sobre a historig, a cultura e 0 meio ambiente de ltaguai e da regido do
entorno.

Art. 8°. O desenvolvimento da capacidade de gestdo do municipio, estratégia
geral para o alcance da eficiéncia de gestao publica prevista no inciso V do artigo
3°, envolvendo o setor publico e o ndo governamental, o sera efetivado mediante
adogdo das seguintes linhas de ag&o:

| — ampliagdo da capacidade de planegjamento municipal, com utilizacdo de
metodos participativos;

[t — modernizagc&o administrativa que inclua revisdo da estrutura orgamzamonal e
dos processos de trabalho;

Il — estabelecimento de programa permanente de capacitagdo, qualificagéo e
requalificagao de pesqoal .

IV —ampliagc&o do numero de cargos publicos de acordo com a demanda;

V- revis&o do Plano de CaI'QOS € Salanos COm propostas de avaliagbes periddicas
de desempenho; S i R

VI.- promogdo de parcenas mtermumupals para a lmplementagao de agdes de
interesse comum, em especial no referente aos servicos de saude, educagéo,
gestao de residuos solidos, gerenciamento de recursos hidricos e transportes;

Vil — avaliagdo da-conveniéncia de descentralizacdo admletr tiva mediante
criagdo de “Sub prefelturas ou similares; 2

Vit — estabelecimento de campanha de esclarecnrnento das atribuicbes dos
conselhos municipais, reforgando sua importéncia e conclamando a populacgéo a
pacticipar;

IX —adogac de audlenCIas publicas no processo de planejamento e gestao publica;
X — estabelecimento de mecanismos permanentes de parcerias com instituicdes
governamentais, n&o governamentais e setor produtivo. :

Kl — implementacdo de sistema de informagdes gerencnaus integrando  as
diferentes politicas. Qubhcas sob a responsabilidade do municipio?

Xl — estabelecimento de mecanismos continuos de revisdo do Plano Diretor.
/

e\

i 3 i ™=

CAPITULO u N

DOS ASPECTOS GERAIS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 8°. O ordenamento do 1err|torxo‘_sefa—,rloﬂead0 por este Plano Diretor, pelz lei
de parcelamento do solo urbano, pelos cédigos de obras e posturas e pela lei de
uso e ocupagao do solo e respectivo Zoneamento e legislacdes afins.

Art. 10. O territério municipal sera ordenado de modo a compatibilizar o
desenvolvimento urbano com o uso e ocupag@o do solo, com as condigoes
ambientais e com a oferta de transportes, de saneamento basico e demais
equipamentos e servigcos publicos e comunitarios.
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Art. 11. A ordenacao do territorio pressupde o planejamento continuo e o controle
do uso e da ocupagao do solo.

Art. 12. Os elementos naturais e culturais da paisagem e do ambiente -urbano, os
essenciais & seguranga € a qualidade de vida, a oferta existente ou projetada de
transporte, de saneamento basico, de drenagem e dos demais servigos urbanos
orientardo o uso e a intensidade da ocupagao do solo.

Paragrafo Unico : Sera vedada a instalagdo de empreendimentos ou atividades de
qualquer natureza que possam funcionar como polos geradores de trafego, sem a
previsao e instalagdo da infra-estrutura correspondente.

"CAPWULon(

SEQAO!

- DOSASPECIO§GERAS

Art. 13. A Diyiséa do territorio municipal em grandés‘ areas, de forma a
possibilitar o pianelamcnto adequado para a amplpmentaqao dos objetivos,

diretrizes e estratégias da - politica -urbana municipal, dar se-& mediante o
estabelecimento das seguintes Macrozonas.

I — Macrozona Urbana compreende as areas efetwc,mente utilizadas para fins
urbanos, em que_Os componentes ambientais, em funggo da ufbamzac;ao foram
modificados ou supnmldos bem como as destinadas ao crescimento da cidade,
nos termos da lei. \

It — Macrozonade- Froieg:ao Ambiental: comporta areas dest(n§85s a protec&o dos
ecossistemas e dos recursos naturais, constituidas pelas umdades de preservagéo
e conservagao e pelas areas.de Interesse Ambiental e Pafsagrstlco

{li — Macrozona Rural: comporta: areas destmadasas a’uvndades agricolas, pastoris,
ao agroturismo, turismo rural e ecolog €O ="

IV — Macrozona Industriat. e Portuaria: Comporta areas destinadas a atividades
industriais e portuarias. .

Paragrafo unico: Cada uma das macrozonas definidas no artigo anterior dividir-se-
& em Zonas, definidas como éareas diferenciadas quanto as formas de uso e

ocupagao.
Art. 14. As Areas referidas neste capitulo estdo delimitadas em mapa de

Macrozoneamento municipal que acompanha esta Lei, cuja subdivisdo sera
regulamentada em lei especifica.

N\
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Art. 15. Podera ser instituida Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) somente
na macrozona urbana, exceto, sendo a area ja ocupada por populagio de baixa
renda, cuja situagao fundiaria ou construtiva predominante demande a edi¢&o de
normas urbanisticas e agdes publicas diferenciadas, e, em areas que contenham
lotes n&o edificados, subutilizadas ou nao utilizados, considerados adequados a
sediar projetos habitacionais de interesse social;

Paragrafo Unico: A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social nao autoriza
o Poder Publico Municipal a flexibilizar as normas de protecdo ambiental incidentes
sobre as areas em questao.

Art. 16. Poderd ser instituida Zona Especial de Interesse turistico (ZEIT) em
qualquer Macrozona, em que haja potencialidades turisticas ou bens de valor
natural, cultural, historico, artistico, arqueoldgico e pré-historico, ou construgéo
predominante que demande a edi¢cdo de normas urbanisticas e agdes publicas
diferenciadas, observadas as normas de prote(;ao amblental

Art. 17. Poderao ser mst:tu:das Zonas de lnteresse Espemal (ZIES), em regime
juridico especial, excetona Macrozona de Profecdo Ambiental e na Zona Portuaria,
para fins de instalag&o de cemitérios. ~

SECAQ i

DA MACROZONA URBANA

Art. 18. A Macrozona- Urbana comporta, em principio,/ tode eﬂualquer tipo de
atividades, desde'que observadas as restrigées amblentals e de’s seguranga, além

dos impactos a vmnhan(;a e a infra estrutura de serw;os pubhcos e divide-se nas
seguintes zonas:

| — Zona Central (ZC): onde SEle) permmdos as atnvndades de comércio e servigo,
além do uso residencial: S '

[l — Zona Residencial (ZR): onde—é- permitido o “uso residencial e admitidas
atividades de comércio e servigo consideradas Uteis ou necessarias aos moradores
do entorno;

I — Zona Industrial Secundéria | (ZIS I): onde sdo permitidos usos industriais de
pequeno porte, atividades de comércio e servigo, desde que compativeis com o
uso residencial, igualmente permitido;

§ 1° - Na Macrozona Urbana o uso e ocupagéo do solo poderéo ser intensificados,

observados a capacidade do solo, a infra-estrutura basica e as condi¢cdes de
salubridade do ambiente urbano construido:

A
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§ 2° - As atividades que se enguadrem dentre 0s usos permitidos serdo
licenciadas pelo Poder Publico Municipal, salvo em razao de impactos ambientais,
urbanisticos ou de vizinhanga apontados em estudos técnicos.

§ 3° - Para o licenciamento de atividades potencialmente causadoras de impactos
ambientais, urbanisticos ou sociais, devera o Conselhc Municipal de
Desenvolvimento da Cidade e o referendo popular através de audiéncia publica
acompanhar seus tramites e opinar acerca de sua conveniéncia, tendo em vista o
conforto e a seguranga do cidad&o;

§ 4° - Lei especial devera estabelecer condigdes para a concessdo de
licenciamento das atividades previstas no inciso il e lll do caput deste artigo, em

especial quanto a compatibilidade das atividades econdémicas com 0 uso
residencial.

SEGAO il

DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 19. A Macrozona de Proteggo Ambiental comporta todas as éareas do territorio
municipal, de dominio publico-ou- pnvado cujas caractenstlcas ecologicas e

paisagisticas determmam sua preservagao ou conservag;ao e a correspondente
restricdo do uso e ocupagao

Art. 20, A Macrozo’na‘de Protegcac Ambiental comporta o?S’Espaqos Territoriais
Especialmente Protegidos pelo Codigo de Meio Ambiente Municipal, demais leis e

normas pertinentes; ‘e desta forma estardo-sujeitos a regime juridico especial,
cabendo ao Municip‘io sua delimitacdo, quando n&o definida em lei.

Art. 21. Sao considerados Espagos Territoriais Espemalmente Protegidos, os
estabelecidos no Codxgo Municipal de Meio Ambiente:

| — As areas de preservagio permanente:

Il As reservas legans de proprledadcs rurais, assim deflmdas na ieg(slagao federal
pertinente; )

Hl — As unidades de conservagao e 7 “
IV — As praias, a orla mamtlma 0s. afloramentos rochosos e as ilhas do Municipio.

Paragrafo Gnico: As normas de ocupagéo da superﬁcxe do territorio situadas acima
da cota 100 devem estar compaublluzadas com as definidas para Areas de
Tombamento da Mata Atlantica, integrando, no espago de superposigio, a atuagio
do Estado e do Municipio no controle do uso de protecao ambiental.

Art. 22. A area de manguezal conhecida como Saco de Coroa Grande, é
considerada Area de Preservacdo Ambiental Permanente, nos termos do art. 328

da Lei Orgénica Municipal.
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SEGAO IV

DA MACROZONA RURAL

Art. 23.  Macrozona Rural é aquela constituida por areas destinadas e utilizadas
com a finalidade de atividades primarias e de produg&o de alimentos bem como
atividades de reflorestamento, agroturismo, turismo rural e ecologico.

§ 1° Os investimentos publicos na Area Rural serdo basicamente aqueles que

incentivem o desenvolvimento e a manutengado das atividades estabelecidas no
termos deste artigo.

§ 2° A Area Rural deverd ser objeto de legislagao propria indicativa de Zoneamento
rural. '

SECAO V

DA MACROZONA INDUSTRIAL E PORTUARIA

Art. 24. Na Macrozona Industrial e Portuéria sdo permitidés usos industriais e

portudrios e admitidas atividades de comércio e servigo consideradas uteis ou
necessarias aos empreendimentos industriais ou portuarios.

Art. 25. A Macrozona Industrial € Portuaria divide-se nas seguintes zonas:

| — Zona Industria(Z1) ke
{l — Zona Portuéria (ZP) )
lll — Zona de Processamento e Exportacéo (ZPE) =

CAPITULO IV
DO USO E OCUPACAQ DO SOLC /. MACROZONAS -
SECAO |

NA MACROZONA URBANA

Art. 26. Podera ser instalada na édrea urbana qualquer atividade desde que
observada a indicagdo de uso do Zoneamento urbano e garantidas as cqondigdes
sanitarias, urbanisticas, ambientais e de mobilidade urbana.

10
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§ 1° - As condigOes sanitarias referem-se a:

| — abastecimento d'agua;

Il — coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos
Il —condi¢des de drenagem,

IV — condicionamento a destino de residuos solidos;

§ 2° - As condigdes urbanisticas sio:

| — respeito aos indices urbanisticos;

Il — previs@o para area de estacionamento proporcxonai a demanda gerada pela
atividade a ser instalads,

§ 3° - As Condigdes ambientais. sao:

| — preservac&o do meio ambiente natural e cultural;

Il — respeito & legislagio ambiental vigente;

11l — respeito aos indices de controle de poluiggdo visual, sonora e atmosféricg;

§ 4° - As Condigbes de mobilidade urbana s&o:
| — capacidade do sistema viario; - e
Il — Servico adequado as necessidades

Art. 27. Sera exugido elaboragao do-Retatoriode lmpaoto de Vizinhanga, conforme

legislagao especmca para fins de instalagéo ou ampliag@o das atividades permitidas e

admitidas na Macrozona Urbana:

Art. 28. Os indices Urb‘anisticos da Macrozona Urbana sao:

I - lote minimaigual a 200 (duzentos) metros quadrados; _“ e
Il - lote maximo igual‘a 2000 (dois mil) metros quadradps;
il - oraio de curva minimo para os lotes, seréa de 5m; j

IV - taxa de ocupagéo méxima de 70% (setenta por cento) doﬂote

V - afastamento frontal minimo: 3 ({rés ) metros;

VI - as declividades, das ‘ias urbanas terdo parametros minimos de 4%; e

méximo de 6% nas vias prefergnciais e 10% nas vias secundarias;

VIl - a faixa de dominio-minima tera os seguintes paréametros:

a) para vias de penetragao e distribuicao, 18,00ms;

b.) paravias locais, 12,00ms;

c.) para cada fila de veiculos estacionado paralelo a via 2,50ms;

d.) para cada fila em movimento( grande velocidade ou transporte coletivo)
3,50ms;

e.) para cada fila de pedestres, 1,00ms, sendo a largura minima do passeio 3,00ms
nas vias de penetragéo e 2,00ms para vias locais;

f.) a extens&o das vias em impasse (cul-de-sac), somada & da praga de retorno,
nao devera exceder & 100,00ms;

11
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g.) o leito das pragas de retorno das vias em impasse deverao ter diametro minimo
de 18,00ms; . _

h) - a cada esquina devera ser construida rampa de acesso aos passeios publicos
com a declividade maxima de 10% (dez por cento) e a minima de 0,5 % (meio por
cento);

§ 1° - As Zonas Especiais de Interesse Social admitem lotes minimos de 125 m*
(cento e vinte e cinco metros quadrados), maximo de 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados).

§ 2° - O gabarito e a testada do lote em toda Macrozona urbana, serdo instituidos
em lei especifica de acordo com o Zoneamento.

Art. 28. Os condommlos horizontais, nao poderado ter area superior
a 200.000ms2 ; :

| - as vias de acesso ao condominio deverdo articular-se com as vias adjacentes

oficiais, existentes ou projetadas; harmonizar-se com a topografia local;

[l — n&o poder&o impedir ou restringir o acesso abens publicos;

Ili - as redes de servigos internos deverdo compatibilizar-se com as redes de

servicos existentes; 2 .

IV - onde ndoc houver sistema de abastecimento de agua publico, nem projeto, fica

a cargo do empreendedor implanté-lo, ouvido os 6rgdos competentes;

V - onde ndo houver sistema de coleta e tratamento de esgoto, nem projeto, fica

obrigado o empreendedor a implantagao de projeto e dar solugdes quanto ao

tratamento dos efluentes;

VI - onde houver necessidade de construgdo de reservatorios de agua

subterraneo, em dreas em que existam canalizag@o ou dispositivo de esgotos

sanitarios, deverdo ser instalados ralos e canalizacédo de | aguas pluviais, capazes

de escoar qualquer refluxc eventual de esgoto sanitaria;

VIl - as vias de_ circulacdo serdo compostas por parte destinada ac tréfego de
. pedestres e por paﬂe destinada ao tréfego de veiculos & serem exscutadas pelo

empreendedor, sem qualquer énus para o poder pubhco respeitadas as exigéncias

urbanisticas para_parce!amento DI

VIl - a cada-esquina‘devera ser construida rampa de acesso aos passeios

publicos, com a dechwdadc méxima de 10% (dez por.cento) € a minima de 0,5 %
(meio por cento).

"SECAO Il
DA MACROZONA INDUSTRIAL E PORTUARIA

Art. 30. - Seré exigido elaboragdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério
de Impacto sobre o Meio Ambiente (RIMA), conforme legislagdo especifica, para
licenciamento de qualquer atividade perrmitida.

Art. 31. - O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietério da érea atingida
pela obrigagdo instituida em fungdo da existéncia de éreas ndo utilizadas ou

subutilizadas, na Macrozona industrial e portuaria, a utilizagdo compulsoria de
natureza cultural e recreativa.
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Paragrafo Unico. As areas e instalagbes arrendadas na area do Porto de
Sepetiba/ltaguai s&o de uso publico;

SEGAO IV

NA MACROZONA RURAL

Art. 32. - Na Macrozona Rural sd.serao permitidos, desmembramentos, respeitada a
area equivalente ao modulo minimo rural, estabelecido pelo Estatuto da Terra.

CAPITULO V
DAS EXIGENCIAS URBANISTICAS PARA PARCELAMENTO

Art. 33. - Os projetos de parcelamento urbano, deverdo atender aos seguintes
requisitos: s

| - os lotes terdo area minima de 200 m? (duzentos metros quadrados) e frente
minima de 8 m {oite- metros) conforme Lei de Zoneamento;- —,

Il - as vias do-empreendimento imobilidrio deverdo amcular—se com &s vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local;

lll - redes de servigos dos_projetos do empreendimento imobiliario devera
compatibilizar-se com as redes de servigos existentes;

V- onde n&o houver sistema de abastecimento de &gua publico, fica a cargo do
parcelador implanta-lo, ouvido o 6rgdo competente;
V- onde n&o houver sistema de coleta e tratamento de esgoto, fica o parcelador

obrigado & implantagcéo de projeto e dar solugdes quanto ao tratamento dos
cfluentes;

Art. 34.- A area total a ser doada a Prefeitura Municipal, composta pela area destinada a
equipamentos publicos e pelas vias de circulagéo, devera somar um percentual nunca
inferior a 35% (irinta e cinco por cento) de area total da gleba, proporcionais a densidade
de ocupagéo, aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.

v
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§ 1° - As areas non aedificandi ndo poderao ser incluidas no percentual minime de
35% (trinta e cinco por cento) destinado ao Poder Publico

§ 2° - Este dispositivo n&o se aplica a desmembramentos e condominic horizontal.

Art. 35. - Cabera ao parcelacdor, em caso de fcteamento e condominio & execu¢do do
sistema de circulagdo e demarcamg as quadras e jotes do parcelamento, a implantagao
dos sistemas de abastecimento de agusa, a drenagem de aguas pluviais, o esgotamentc
sanitario, a enerqia elélrica, arborizagéo, pavimentacdoe das vias imemas,' e 0
cumprimento dos demais encargos exigidos por legislagoes afins. '

Art. 3€. - A gbertura de qualauer via ou locgradouro publico devera obedecer as
normas desta lei e dependerd de aprovacaoc prévia da Prefeitura, apods parecer do
Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade.

Art. 37.- As vias de circulagaq serdo compostas, por parte destinada ao tréfego de
pedestires e por uma pacte desﬁﬂada ao trafego-de vejcuios.

Parégrafo Unico:  a “concordancia 'di:-s"aiih"hamentos de dois logradcuros
acompanha o raio de cunva do jote. :

Art. 38. - Fics ve’dedo 0 pa(c,clar*wr“ dcs loles de terrencs do Loteamenio Distrito
industrial, localizado ao fado direito da Redovia RJ 099, ne sentido Piranema-itaguai e da
BR 101, nc sentido Ric-Santos, desmemirada da area residencial Cristo Redentor, no

1° distrito.
CAPITULD Vi

DO-PI A‘\éf—JAx‘&F'\I O E DA CES"A(" URBANA

Art. 38. A eiaboragéo e observéncia do Pianc Direlor, instrumentc bésico da
pelitica urbana municipal, competirdo a todos os >c-tor€~ da sociedade itaguaiense,
cabendo ac Poder Publico ampliar os mecsnismos de participagéo necessérios a
sua permanente discussao e atualizagio.
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TacurY  Art. 40. O planejamento municipal comporta, entre outros instrumentos,
obrigatoriamente:

I — o plano diretor;

Il — as normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

lll — o Codigo de Politica Urbana Municipal, de Obras e Sanitario;
IV — o0 Codigo Municipal de Meio Ambiente;

V — o Zoneamento ambiental;

VI — o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orcamento anual,
Vil — métodos participativos de planejamento e gestdo orgamentaria;
Viit — os conselhos municipais;

IX — planos, programas € projetos setoriais;

X — o Cddigo Tributario Municipal;

Xl — Legislagdes correlatas

§ 1° Na instituicdo e no uso dos instrumentos elencados nos incisos deste artigo
deverdo ser observadas as normas deste Plano Diretor;

§ 2° O planejamento orgamentano devera mcluw métodos de participacao da
comumdade local e dos conselhos setoriais, sem prejuizo da observancia das
diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor. :

Art. 41 -0 planejaménto e-a gestdo da cidade serdo-efetuados mediante ainda a
utilizagdo de outros instrumentos urbanisticos, que se constittem em mecanismos
normativos e institucionais previstos na Lei Federal n° 10. 257 de 10 de julho de
2001, postos & disposi¢do do Poder Publico Municipal e dos cidaddos em geral
com vistas ao cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade.

Art. 42 - O monitoramento das normas setoriais previstas: neste Plano Diretor

competird, sem prejuizo das atribuigbes de drgéos dos Pode(ec Municipais, aos
respectivos conselhos municipais, o,

Paragrafo tnico: Os Consel 10s deverao ser compostos por representantes da sociedade
civil organizada, -entidades ou profissionais de comprovada-experiéncia no respectivo
campo de atuacic do setor produtivo e do Poder Executivo Mummpal,

Art. 43. Fica instituido 0/Censelho Municipal de Desenvolvimento da Cidade, como 6rgéo
colegiado e opinativo, em planos “projetos e puograrnas inerentes a cidade, nas questdes
de habitagdo, urbanizacao, saneamento ambiental, transito e mobilidade, desenvolvidos
pelo governo federal, estadual, municipal e iniciativa privada, em atendimento ao

interesse social, bem como sobre propostas-de revisdo do plano diretor e das normas
previstas no art® 36 desta Lei.

§ 1° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade, sera constituido por todos
0s segmentos sociais com atuag@o e abrangéncia municipal, nas areas de habitagdo,
saneamento ambiental, transito e mobilidade urbana e programas urbanos, inerentes a
cidade de ltaguai, em especial:

Vi
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)1 - poderes publicos, executivos e legislativos municipais;

GusY || — movimentos sociais e populares;

ill - entidades profissionais, académicas e de pesquisas,

[V — empresarios (as) relacionados (as) ao desenvolvimento urbano;
V - operadoras e concessionarias de servigos publicos.

§ 2° - além das atribuicbes e competéncias previstas na sua lei de criag@o, devera
acompanhar e opinar acerca de instalagdes de empreendimentos publico ou privado, cujo
porte e demais caracteristicas sejam passiveis de causar impactos ao meio ambiente, ao
patriménio natural ou construido e sociais, tendo em vista o conforto e a seguranga dos
cidadaos.

§ 3° - A existéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade nao
exclui outras formas de participagao da sociedade local no planejamento e gestao

da cidade.

§ 4° - Lei especial devera prever outras competéncias do Conselho Municipal de
Desenvolvimento da Cidade .

Art. 44. Os planos, programas €. a§6es setoriais deveréo compatibilizar-se com as
linhas de agéo estabelecidas neste Plano Dzretor

Art. 45. Para o alcance dos objet:vos estabelecxdos neste Plano Diretor, o Poder
Puablico Municipal podera utilizar-se ainda dos seguintes instrumentos, desde que
observadas as condi¢Bes estabelecidas nesta Lei ou em leis especiais:

| — institutos tributarios e financeiros;

Il - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios: !
[t — imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo |.-
[V — desapropriagaa com pagamento em titulos; {
V — desapropriagao,

VI — servidao administrativa;

Vii — limitactes administrativas;

VIlI — tombamento;-. ..

VIl — instituicdo de unidades de conservagéo; ,
IX — instituigdo de zonas especiais de interesse social: /
X — concessdo-de direito real de uso; , o

Xl — concessao de uso especxal para fins de moradta

Xl — usucapi@o especial de xmove! urbano;

Xl — direito de superficie; S ’

XV — direito de preempcao; i ol

XV — outorga onerosa do direito»de construir;

XVl — transferéncia do direito de-censtruir, -~

XVIil — operagbes urbanas consorciadas;:

XUl = regularizagao fundiaria;

XKIX — assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;

XX - referendo popular e plebiscito;

XXI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV).

A
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Paragrafo Unico. A aplicagao dos instrumentos dar-se-& em qualquer Macrozona
especificada neste Plano Diretor.

Art. 46. O Poder Publico Municipal podera determinar o parcelamento, a
edificacdo ou a utilizagdo compulsoria do solo urbano n&o edificado, subutilizado
ou nao utilizado, nas Macrozonas urbana, industrial e portuaria, bem como, em
caso descumprimento, aplicar o IPTU progressivo no tempo e a desapropriagao
com pagamento em titulos da divida publica, na forma do art. 182 da Constituigéo
Federal.

§ 1° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclus&o em etapas,

assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo; ;

§ 2° - poderdo ser previstas, em caracter excepcional, normas diferenciadas considerando
a condigdo soécio econdmica do proprietério de um unico imovel situado no Municipio, com

a area méaxima de 600,00ms2,

§ 3° - Aplicam-se aos instrurﬁehibé preViStos neste artigo as normas e
procedimentos prevastos na Lei Federal 10.257, de 10 de jutho de 2001 e suas
alteragdes. : 3 .

Art. 47. A transmisééo do imovel, por ato.inter. vivos ou oausa mortis, posterior &
data da notificag@o, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagéo ou
utilizag&o previstas nesta Lei, sem interrupcao de quaisquer prazos.

Art. 48. Sem embdrgo de outras alternativas, podera o Poder Publico Municipal
realizar, nas grandes areas, privadas e publicas, situadas na Macrozona Industrial
e Portuaria, operagia urbana consorciada com o fim de viabilizara. implantacio de

uma grande area verde, de uso comum do povo, que proplcqe a extens&o da cidade
até o litoral.

Paragrafo Unico. Para viabilizar & operagdo prevista' no caput deste artigo o
Municipio poderd incluir/ no proleto respectivo a_.urbanizagao construcdo de
unidades habitacionais ou o parce#amento de terras nas areas Contlguas as areas
verdes, facultado a edificagio de equipamentos comunitarios.

Art. 49. - As operagdes urbanéé‘consorgiz_ad@s p@der/éo também ser realizadas nas

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) com o fim de ampliar a oferta de
unidades habitacionais para populagao de baixa renda.
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CAPI{TULO VI

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 50. Toda e qualquer intervengao realizada pela Uniao, pelo Estado, ou pelo
proprio Municipio de ltaguai da qual decorram mudangas no sistema viario ou nas
condi¢gdes de transporte de passageiros, incluindo alteracdo de itinerarios de
transportes coletivos intermunicipais e interestaduais na malha viaria do Municipio,
bem como a localizagdo de terminais rodoviarios, estar&o condicionadas as
diretrizes e critérios do plano d:retor e dependerao de prévia autorizagao do Poder
Executivo.

Art. 51. O Poder Publico mantera, nos termos da lei, fundo municipal de
desenvolvimento urbano destinado & implementagdo de programas e projetos
referentes a admnmstragao da potitica urbana, sendo vedada sua utilizagio para

pagamento de pessoal da admlmstragao dxreta mdxreta e de encargos financeiros
estranhos a sua aphcac;ao s ,

Art. 52- O poder Pubhco Mumcnpal regulamentard dxsposxg‘ao contida no art® 46 no

prazo de 120 (cento e vinte dias) da entrada em-vigor desta Lex
Art. 53 - A presente Lei entrard.em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 54 — Revogam-se as disposicdes em contrério. '

TTAGUAL, /' 70 #e—0row/sm0 2%
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