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L E I n® 696 ~

Dispoe sobre o zoneamento no Muniei
pio de Itaguai, Estado do Rio de Jg
neiroe.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE ITAGUAT, ESTADO DO RIO DE JANEIRO,

Fago saber que a Camara Muniecipal, tendo em vista o bem-es
tar piblico, aprove e eu sanciono a seguinte lei:

gapfTuro I
*frur0 UwICO
SECXO UNICA

Art, 12 = A presente lei tem por finalidade definir as modalidades de
‘ uso da terra no Muniefpio de Itaguaf, estabelecer intensida~
de de sua utilizacdo e as atividades e usos permissiveis em

cada uma delas.

Parégrafo‘ Unico - As medalidades de uso, suas respectivas transforma -
goes e as atividades permitidas ser2o classificadas,
relativamente zos locais objeto do pedide, conforme-
sejan consideradas, adequadas, toleradas ou inadequa
das.

capfruro II
riroro dwico
SEQA0 UwIcA
Divisao do Territério
Art., 22 - Para os efeitos de aplicacd@o da presente lei, fica o Muniei-
pio de Ttaguaei dividido nes seguintes dreas: '
I- drea urbana ( A U )
IT- drea rural ( AR )
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Art, 3° = A érea urbana fica dividida nas seguintes gonass:
 I- Zona Resideneial ( ZR ), que apresenta 6 tipos:

ZR=1 -~ no 1¢ distrito
ZR-2 - no 22 digtrito ,
ZR3=3 - nos 12 e 22 distritos
ZR=-4 = no 28 digtrito
ZR-5 - no 22 distrito
ZR-6 = no 42 distritoe _ _

II- Subcentros de Coméreio e Servigos (SCS), que se localizam den
tro das ZRs:

III- Zona Mista (2M), no 12 distrito; _
IV - Zona de Coméreio e Servigos (2CS), que apresenta 2 tipos:

ZC8-1 = no 12 distrito

ZCS-2 = nfg 22 e 42 distritoss
V = Zona de Coméreio e Indfistria ( 2CI ), no 12 distritos
VI - Zona Industrial (2ZI), que apresenta 4 tipos:

2I -1 - no 22 distrito
Z2I-2 = no 42 distrito
ZI-3 = no 42 distrito )
ZI-4 = no 12 distrito - corresponde & Zrea pertencente &
Companhis Siderfrgica Nacional ( CSN )3

VII - Zona Portudria (ZP), no 42 distrito — corresponde & frea per
tencente & Companhia Docas do Ric de Janeiros

VIII - Zone de Recreagdo (ZR), no 12 distrito;

IX - Zona Especial (ZE), gue apresenta 6 tipos:

ZE-1l — dreas de reserva @ " non asedificandi *

ZE-2 - cemitérios

ZE=3 -~ Horto Florestal

ZE=-4 - Parque Metrdpolitano

ZE~5 — Universidade Rural

Z5-6 — ENMBRAPA - Empresa Brasileira de Pesquisas Agropecud-
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Art, 42 - A drea rural fica dividida nas seguintes sonaa:
I= gona rural ( ZRU )
II- zona especial 1 (El)-

CAPITUIO III
rfruro UnNICO
sE¢Xo UnICcA
Delimitagao das Areas e Zonas
Art, 52 - As dreas e zonas sao delimitadas em mapas de zoneamento, que
acompanham esta lei e que dela fazem parte integrante, nas sg
guintes escalas:

a ) 1:50,000 - mapa de zoneamento do Municfpio
b ) 1:10,000 - mapa de zoneamento da drea urbana de 12 e do -
42 distritos.

Art, 62 - Os subcentros de coméreio e servigos serao constitufdos por =
logradouros,; relacicnados em decretos especiais do Poder Exe-
cutivo, de acordo com os critérios estabelecidos na 28 fase -
do Piano Diretor ( fase de detalhamento).

carfTUIO IV
rfTUL0 I
SE¢X0 bmICcA
Utilizacdo_das_Zonas
Qs lotes

Art. 72 = A divis@o do territdrio se fard de acordo com as normas da —
lei muniecipal de parcelamento de terra, atendidas as prescri-
¢oes legeis existentes, federais e estaduais, e os preceitos
metropelitanos,
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Avt, 82 - Para efeito desta lei, os parametros a serem considerados na -
divisSo do territdrio, seja ele de propriedade pfiblieca ou par—
ticular, serao a iestada e a drea minime de cada lote,

Art, 92 = Nas diferentes gonas os lotes obedecerao ao estabelecido no =
Quadred I .

Art, 102~ Um lote, para os efeitos desta lei e da lei de parcelamento de
terra, deverd ter, necessariasmente, pelo meros uma testada sg
bre o logradourocs

fro0 II
sEghRo UwIca

Art, 119~ Os usos e as diferentes atividades serso classificados em cada
zona como adequados, inadequados ou tolerados,de acordc com ©
estabelecido no Quadro Il.

Art. 129- Serd mantido o uso das atuais edificacoes desde que licencis—
das pelo Muniefpio até a data da vigéneia desta lei, vedando-
se as ampliacobes que contrariam as dispogig'ées estabelecidas -
nesta lei e nos respect;i.vos regulanentos,

Pardsrafo Unico - Serfio respeitados os alvards de construgio j& expedi -
dos, desde cue a construgio esteja em andamento ou se
inieie dentro de 30 (trinta) dias, contados da vigén -
cia desta lei, =

Art, 1392~ Quando no udo misto houver ocorréncia do uso residencial, as
partes comuns da drea destinada ao referido uso deverao ser -
isoladas e com acesso independente dos demais,.

-efeuro ITI
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SEGX0 I - Ocupagio dos Lotes pelas RdificacOes

Art. 142 - A construgfo de e«_iiﬁcag'o'ee novas 88 pode ser feita arrug
mentos urbanos j& abertos,

Art, 152 - A ocupagao de um lote nas diferentes szonas deverd obedecer &s

taxas de ocupagac do lote, estabelecidas no Quadro ITI,

Pardzrafo Primeiro- Na 20S-1 e ZM ¢ ZGI a ocupagao do lote obedecerd aos
eritérios estobelecidos para estas zonas, no Capitu-
lo V.

Pardsrafo Segundo- Nas ZRs 1 e 2 os parametros para ocupagao dos lotes
gserso estabelecidos no projeto de detalhamento, a -
ser elaborado na 22 fase do plarno diretor. 0s pedi -
dos de licenciamento para construg@o nestas zonas se
r20 analisados individualmente pelo Conselho de Urba
nismo até a conelusZo do projeto de detalhamento,

Art, 162 ~ A altura méxims das edificagoes, em todas as zonas, serd -
igual & largura da faixe de domfnio pdblico.

Art, 172 - Nos lotes de utilizacaoc industrial serd obrigatdrio a reserva
de drea para carga o descarga.

Art, 182 - Nao serf permitida 2 implantagio de mais de uma edificagao no
meamo lote, exceto em casos especiais, devendo ser apresenta=
do, 21ém dos elemeatos normalmente exigidos, o plano de urba=-
nizacso do lote constando des .

I- planta de situag@o, sobre o levantament o topogréfico da édrea,

na escala minima de 1:1.000, indicandos:
a ) vias internas de veiculos e pedestres;
b ) localizac@o das edificacles;
¢ ) f&rea reservada pare os equipamentos necessérios;

II- perfis longitudinais e transversais tipo das vias;

III- declaracGes dos Srgios competentes quanto a possibilidade e
condigOes de:
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a ) sbastecimento de dgua 20 grupementos
b ) esgotemento sanitdrio do grupamento;
e ) esgotamento pluvial da frea.

Art, 192 - S8 serd permitida & construcfo de anexos do prédio principal,
en lotes de uso residencisl #nifamiliar, desde que tenham ape
nas um pevimento e nao ocupem 4rea superior a 10% da drea to-
tal do lote.

Pardgrafo Unico - Consideram-gse anexos as dependéncias cobertas tais co-

mo garagem, lavanderias e telheiros, para uso particu-
lar, mas n2o incorporadas no prédio principal,

Art, 202 - A ocupagso dos lotes pelas edificagdes seguird as normas refe
rentes aos artigos anteriores exceto gurando houver plano de =
detalhe para esta ocupago.

SEGAO II - Botacionamento e Cuarda de Véiculos

Art, 212 = Nas zonas de uso misto, ou seja, ZM, Z0S-1l, ZCS-2 e ZCI, deve
rd ser previsto local para estacionamento e guarda de vefcu-~
lose

Pardgrafo Unico - As dimensbes minimas das dreas destinadas 3 estaciona

mento de vefculos serao na proporg2o de uma vage para
o nimero de metros gquadrados de drea Util estabeleci-
da, por tipo de uso, no Quadro IV.

cariTUIO V J
rfroro Owrco

et IR ===y

SECX0O I - Zona Residencial

Art, 222 - As atividades toleradas nas zonas recidencieis deverao res-
guardar o conforto e a tranguilidade dos habitantes destaas
zonas, atendendo &s medidas restritivas e exigéncias que fo
ren feitas.
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Nas zonas residenciais serzo criados subcentros de comérecio e
gervigoe.

Pardgrafo Unico - A Prefeitura leverd em conta a existéncia dos subcend

Art., 240 -

I-
IT -
ITT -

b
VI -

a
b

tros de comércio e servigo nos seus programas de obras
dando preferéncia aocs mesmos para instalacBo dos servi
gos piiblicos,

SEGA0 II - Zona Mista

A ocupagdo dos lotes pelas edificagbes, na zona mista, obede-

cerd 3s seguintes condigGes:

altura méxima - igual & faixa de domfnio pdblico;

recuo frontal minimo -~ 3 metros;

afastamento de fundos minimes — igual & altura do prédio, sen

do no minimo igual a 4 metros;

afastamentos laterais mfnimes quando a edificag@o nao for eo

lads nas divisasg

) edificagbes com até dois pavimentos - 3 metros;

) edificagOes com até dois pavimentos, colada em uma das divir
sas laterais - 5 metros;

) edificagao com mais de dois pavimentos - igual & altura da
edificacao; |

Profundidade mixima da edificacgos

) com até seis metros de altura - igual 20 dobro da largura —
da edificacfos

) com mais de seis metros de altura - 15 metros;

taxa de ocupagao mixima para edificagOes com até seis metros ~

de altura:

) residenciais unifamiliares - 50%3

) edificacoes de uso nao resideneial - 70%

SECAO III - Zona de Coméreio e Servigo do 12 Distrito
(2c3s-1)
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Art. 252 - A ocupagao dos lotes pelas d—iicaccu, na zona de coméreio e
servigo obedecerd s seguinte? ngm
I - altura méxina - igual e faix de doufndio pdblicos

II - recuo mfnimo frontal para os dois primeiros pavimentos, para
constituir-se galeria de cireulag@o piblica coberta- 3 metros;

III - taxa de ocupacao méxima part os dois primeiros pavimentos des
de que satisfeitas as condijdes d@ iluminac@o e ventilagao -
previstas no cddigo de obras - 100%;

IV - altura méxima dos dois priceiros pavimentos - 7,00 metros;

V - afastanento mfnimo de fund’s - igual a metade d= altura da fa
chada posterior contada e. partir do primeiro pisoj;

VI - afagtamentos m¥fnimos latierais quando a edificagdo ndo for co
lada nas divisas - igusil @ metade da altura da fachada late-
ral contada a parti=m do primeiro pisos

VII - as condigo-es de afastamento e de profundidade referidas nos
4+ang griteriores, poderao ser dispensadas para os prédios de
esquina desde que fiquem satisfatlriamente asseguradas as con
digGes de iluminsgBo, ventilag@o e insolagio da prépria edifi
cagac e das contiguas.

Art, 262 = Na edifieagao em que os dois primeiros pavimentos ocupem drea
superior & projegdo do restante do ediffeio serd obrigatério
o uso de pilotis sobre esses pavimentos.

Pardgrafo Unico — A drea construfda sob pilotis poderd ocupar até 40% da
érea de projecao da edificagdo, desde que destinada &
uso de lager e reereacao, quando a torre do prédio for
residencial e ao uso de restaurante, desde que a drea /
resultante seja superior a 50,00 m2, guando a torre =

for comercial e de servigos.

Arte. 2792 - Nas edificagOes jd existentes ou licenciadas antes da data de
vigéneia desta lei, serd permitido o aproveitamento miximo do
terreno pelos dois primeiros pavimentos, desde gue obedecidas
as condigOes de iluminagBo e ventilagao, sendo dispensado o
pavimento de pilotis,
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Art, 282 - Nos dois primeiros pavimentos das edificagbes referidas no ari.
268 88 sexSo permitidos os usos industrial, comercial e servi
gOSe

Pardgrafo Unico — Serd permitido a utilizag@o destes pavimentos para ga

TaECMe

Art, 292 - Quando houver garagem, no subsolo sua taxa de ocupacso poderad
ser de 10%,

Art, 302 - Nao serd permitido estacionamento no pavimento de pilotis.
SEGAO IV - Zona de Coméreio e Inddstria

Art, 312 = A ocupaglo dos lotes pelas edificacCes na zona de coméreio e
inddstria obedecerd &s seguintes condigles:
I - altura mixima das edificacbes — igual a largura da faixa de -
dominio pdblico;
II - afastamento mfnimo de fundos - igual a metade da altura da fa
chada posterior, contada a partir do primeiro piso;
III - afastamentos laterais mfnimos quando a edificagdo nZo for co
lada nas divisas:
a ) edificag@o com até dois pavimentos - 3 metros;
b ) edificacgao com até dois pavimentos colada em uma das divi-
sas laterais - 5 metros;
¢ ) edificag@o com mais de dois pavimentos - igual a metade da
altura da edificaczos _
IV - profundidade méxima da edificacsos /
a ) com até seis metros de altura — igual azo dobro da largura -
da edificacaos
b ) com mais de séis metros de altura — 15 metros.

A SEQAO V - Zona Recreativa
Nota: As normas para ocupaco da zona de recreagao serdo baixades poste—
tiormente através de regulamentos, ng medida em que os projetos es
pecficos forem elaborados.
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SECE0 VI - Zona Industrial

Art, 322 - Para efeito desta lei as inddstrias serso classificadas em -
quatro tipos, a saber:

Tipo A I-

IT -

I1I -

Tipo B I=-

II -

III -

indistriasde tamanho grande em geral e inddstrias de ta
manho médios

ligadas predominantemente ac sistema portudrio, ferrovid
rio, rodovidrios; _

incompativeis com as seguintes fungles: residéncia, edu-
cagao, safide, recreagao e para utilizagso florestal e a
gricolas

cujos efluentes sejam incOmodos & populagdo e ao meio-am
bientes

que necessitem de uma infra-estrutura urbana prdépria;
que necessitem funcionar além do hordrio comercialj

inddstrias de tamanho médio em geral e de tamanho peque-
noj

ligadas predominantemente ao sistema rodovidrio e secun-
dariamente ao ferrovidrio e portudrio;

incompativeis com as seguintes funcoes urbanas: residén-
cia, educagao, safide e recreacas;

compativeis com a funcdo agricola, florestal e servicos-
tipigos de rodovias ( posto de gasolina, motéis, ete.);
cujos efluentes sejam inedmodos & populagdo e 20 meio-am
bientes

que necessitem de uma infra~estrutura prépria;

que necessitem funcionar além do hordrio comercials

inddstrias de tamanho pegquenoj

ligadas ao sistema rodovidrio;

compativeis quanto & proximidade com todas as fungdes ur
banas;

cujos efluentes nao necessitem de tratamento ou cujo pro
cesso de tratamento admite solugao isoladaj
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V = que nao necessitem de um sistema préprio de infre-estrutu
raj

VI —= que nao funcionem além do hordrio comercial ou cujo funecio
namento além deste hordrio n3o interferir nas fungGes urba
nas vizinhasj

Tipo D I - inddstrias cuja produc@o se destine fundamentalmente ao -

consumo loecalj

II - que nao necessitem de edificagOes industriais préprias, po
dendo se integrar em edificagao de uso misto;

IIT - compativeis com todas as fungOes urbanas, principalmente -
residencial e comercial}

IV - que n2o funcionem além do hordrio comercial ou cujo funcip
namento além deste hordrio n2o interfira nas funcdes urba~
nas viginhas,

Art. 332 = A fim de assegurar o cumprimentp do gque preceituam os artigos
deste capftulo, as inddstrias que quiserem se instalar no Mu
niefpio submeterao & Prefeitura Munieipal o projeto de cons -
trugao, o projeto de produgao industrial e a planta de situa-
g2o, 0s guais ser2o previamente submetidos & aprovacgo da ..
FEEMA ( Pundagg8o Estadual de Engenharia do Meio-Agbiente) e
da CECA ( Comiss@o Estadual de Controle Ambiental, de acordo
com o estabelecido na legislagao estadual sobre poluigao ( De
creto-Lei 134 de 16 de junho de 1975).

Art. 342 - Uma vez aprovado o pedido de instalacao pelos drgaos estadu -
ais, o Departamento de Planejamento e Orgamentac@o Global da
Prefeitura Munieipal indicard a adequagao da instalagd@o indug
trial & drea sugerida pelo interessado, de acordo com as de

terminacoes do Quadro II,

SECAO VII - Zonas Especiais

Art. 352 - En toda a drea do Municfpio ser@o consideradas ZE-1, os reves
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revestimentos florfsticos e demais formas de vegetagfo natu-
rais situadas:

I - a0 lado dos rios e outros quaisquer cursos d'dgua em fai-
xa minima fixada em mapa anexo ou pela aplicagao do Cédi-
go Florestal ( Lei n® 4,171, de 15 de sercmbro de 1965);
II -~ em volta da lagoas, lagos ou reservatdrios d'dgua natu -
rais ou artificiais;
III - nas nascentes ou olhos d'dgua, seja gual for a sua situa-
gao topogfaficas
IV - nas encostas ou partes destas, com declividade superior a
452 (quarenta e cinco graus) equivalente a 1004 (cem por
cento) na linha de maior declives
V- nas éreas situadas acima da cota 100,

Art. 362 - Serao consideradas, ainda, ZE-l, as coberturas ou demais for-
mas de vegetacao natural destinadas as

I - evitar a erosfo das terras:
II - formar faixa de protegso ao longo das avenidas, perques e
Jardins;

III - formar faixas de protec@o entre as zonas de utilizagdo--di
versa, tais como: as inddstrias e as reservadas & habita -
cao, educageo, salide e recreacaos

IV - proteger sitios de beleza paisagistica natural, de valor =
cientifico, histérico, arquitetdnico, arqueolégico e artis
ticos '

V - abrigar exemplares de fauna ou flora ameagados de extinggo,

Pardgrafo Unico - A definiglo, extens@io e limites destas dreas serdo esta
belecidos quando couber pela Comiss3o de Urbanismo,

Art. 372 - Qualguer Arvore ou grupo de Arvores poderd ser declarado imune
ao corte, mediante ato do Executivo Munieipal, por motivo de
sua locelizagao, reridade, beleza, condigcdes de porte ou por -
se achar em vias de exting@o na regifo.

e
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Art. 382 - A fisealizacSo espefializada, se basemrd, guando necessério,
nas Leis Federais n? 4,711, de 15 de setembro de 1965, e n¢
4,778, de 22 de setembro de 1965, que regulam e disciplinam -~
no Territério Nacional, a protegao dos revestimentos floristi
CcOS,

Art, 392 - Nas dreas de reserva previstas nesta SubsecSo, cujos limites
serao fixados no mapa anexo & esta lei, ficard vedada a edifi
cagao ou gqualquer obra que de alguma forma possa comprometer
a fung@o higiénica que lhe & atribuida ou provecar, pela alte
ragdo de "status" topogréfice, a destruigio do revestimento *
flor{stico que possuam, bem como = beleza e o pitoresco  da

paisagem gque realcam,

Art, 402 - O transito das redes de equipementos de servigos piblicos, -
quando for necessdrio resguardd-lo, serd mantido por faixas
non aedificandi" com larguras e demais imposicgOes que as leis
especificas fixarem.

Art, 412 - Nas dreas de reserva florestal serd tolerado o uso turistico
destinado a mirantes paisagisticos e abrigos para excursionig
tas, apds estudos de viabilidade e indicag@io final pelo Depar
tamento de Planejamento e Orgamentacio Global da Prefeitura -
Munieipal, ouvida a ComissZ0o de Urbanismo.

SUBSECEO 1 - ZE-2

Tota : As mormas e especificagOes para & utilizac@o de cemitérios serao-
baixadas posteriormente a esta lei, por decreto do Poder Executivo.

SUBSEGEO 2 - ZE-3, ZE~4, ZE-5 e ZE-6

Nota : As zonas objeto desta SubsecSo nio serSoc regulamentadas pela pre—
sente lei, enguanto conservarem o uso atual, Para cue estes usos
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sejan alterados deverd ser consultada a Comissao de Urbanismo.

carfTUTO VI
fror0 ONICO
sEcXo UnICcA

Art, 422 = Na zona rural as taxas de ocupagao e o fndice de utilizagao do
lote serao livres para as edificagdes e instalagbes de uso a
gricola ou tural, ficando as taxas e Indices dos demais usos,a
critério da ComissZo de Urbanismo, que os estabelecerd confor-

ne o ¢aS0s

Arb, 432 - As edificagOes ao longo das estradas municipais, estaduais e
federais, deverso ter afastamento mfnimo de 10 m (dez metros),
e contar dos limites externos da faixa de domfnio prevista,sen
do que, nas estradas federais, esse afastamento serd fixado pe
lo DHER.

Pardgrafo Unico ~ Quando n20 existirem condicOes de se demarcar os limi -
tes externos das faixas de dominio, o afastamento fron-
tal deverd ser de 80 m (oitenta metros), para as edifi-
cagoes situades & margem das estradas federais e estadu
ais e de 25 m (vinte e einco metros), para as situadas
& margem das estradas municipais a contar do eixo da es
trada.

Art, 442 - Fica criado o Conselho de Urbanismo, composto de: 2
I - um representante da FUNDREM - Fundacso para o Desenvolvi -
mento da Regifio Metropolitana do Rio de Janeiro;
II - um representante da comunidade localj;
IIT - trés representantes da Prefeitura.
Pardgrafo Primeiro - Os cogselheiros, nomeados pelo Prefeito, terso o men
dato de 2 (dois) anos, suscetiveis de renovacgao.
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" Pardgrafo Segundo - O Conselho destinar-se-4 a emitir parecer fundamente-
do sobre: ‘
I - ninttas de decretos, regulamentos e portarias, contendo
preceitos de natureza urbenisticas
II - os pedidos de aprovac8o de loteamentos, desmembramentos e
remembramentos, inelusive nos condomfnios horizontaisj
III - os pedidos de localizmagado e construgao em imfiveis relativa
mente 208 guais ainda nao hajam sido institufdos os erité-
rios previstos na legislagaoe
Pordgrafo Terceiro- As reunides ter@o lugar quando solicitadas pelo Pre -
feito, o quel n2o poderd decidir os pedidos mencionados no
pardgrafo anterior, sem o prévio pronuncismento do Conse =
1ho.
Pardgrafo Quarto — Fica criada a funcao gratificada de Secretdrio do Con-
selho Urbhanfstico, o qual terd o simbolo Geecescss
Parégrafo Quinto - O Poder Executivo baixard, em decreto, o regimento in
terno do Conselho de Urbanismo, fixando, outrossinm, o
» %" a ser pago aos conselheiros,

Art, 452 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacd@o, revozadas
as disposigOes em contrério.

\ Uiz e g
WILSON PEDRO FRABCISCO
PREFEITO




